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 چکیده

مرحله از  نیبوده و ا يانجام شده به آن کاربر يدر محدوده احداث آن مستلزم برآورد سفرها يکاربر کی یکیاثرات تراف یبررس
 يرا، بسفر جادینامه ا نی. مراجع معتبر من جمله آئشودیمحسوب م هايکاربر یکیتراف یمطالعات عارضه سنج يهابخش نیترمهم

 رهیغ بنا، تعداد کارمند، تعداد اتاق و ریمانند مساحت کل، مساحت ز ییرهایغالبا متغ يکاربر کی بهو جذب سفر دیتول زانیمحاسبه م
 به عوامل يکاربر کی يو رفتار سفر شهر جادیکه ا دهندیانجام شده نشان م قاتی. تحقرندیگی) را درنظر ميکاربر یکیزی(عوامل ف

ته به نوع اشاره کرد که بس ياقتصاد-یساخته شده و عوامل اجتماع طیبه مح توانیعوامل م نیدارد که از جمله ا یبستگ زین يگرید
سفر  جادیمعمولا نرخ ا دیخر يمراجعات مردم برا لیبدل يتجار يهايکاربر ،يانواع کاربر انیآنها متفاوت است. درم راتیتاث يکاربر

 قیحقت نیا در .هاستيکاربر ریاز سا شتریآنها ب احداثدر محدوده  یکیمشکلات تراف کهیدارند بطور هايکاربر رینسبت به سا يشتریب
 نهیشیشده بر اساس پ یقرار گرفته است. در ابتدا سع یمورد بررس يتجار يهايساخته شده بر رفتار سفر کاربر طیعوامل مح ریتاث

 يتوانمند برا يکه ابزار یخط ونیو سپس با استفاده از رگرس یشناسائ يساخته شده در محدوده احداث کاربر طیمطالعات عوامل مح
 يکاربر کیسفر  جادیا نکهیشود. با توجه به ا نییکنترل و تع يسفر کاربر جادیعوامل بر ا نیا ریتاث رهاست،یمتغ نیب وابطو ر ریکشف تاث

. انتخاب شدند يعملکرد فرامنطقه ا اسیبا مق يتجار يهايکاربر قیتحق نیدارد، در ا زیآن ن يعملکرد اسیعلاوه بر نوع آن به مق
که متوسط  دهدیکلانشهر مشهد نشان م يتجار يعملکرد فرامنطقه ا اسیبا مق يکاربر 33 يبر رو قیتحق نیبدست آمده ا جینتا

 یسبکاتوبوس، تراکم  واحد  يهاستگاهیساخته شده مانند تراکم تعداد ا طیمح يهایگیژیمتأثر از و ،يتجار يکاربرها یساعت يسفرها
 است. يکاربر افاطر هیدر طول معابر و سطح ناح

 

  ايهاي تجاري فرامنطقهعوامل محیطی، کاربريرگرسیون خطی،  جذب سفر، و تولید کلیدي: هايواژه

 مقدمه-1
از  شیپ هايو جذب سفر کاربر دیتول زانیم حیناخت صحش

 یاز مراحل مقدمات ،يمجموعه بر حسب نوع کاربر کیاحداث 
. گرددیمحسوب م یکیتراف یسنجمطالعات عارضه ندیفرا

مشخصات سفرهاي  ینیبشیو جذب سفر با پ دیمدلسازي تول
جهت  یاساس يمطالعات و ابزار نیمراحل ا نیاز مهمتر ندهیآ

 يمراجع معتبر برا .است ياحداث کاربر یکیتراف يهایابیارز
مشخصات  معمولا کاربري راو جذب سفر دیتول زانیمحاسبه م

تراکم  ربنا،یسطح ز ن،یمانند مساحت زم يکاربر یکیزیف
 نی. از معتبرترانددر نظر گرفته بیدر قالب ضرا رهیساختمان و غ

 نیست که توسط موسسه با سفر جادینامه ا نیمراجع، آئ نیا
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 و روابط خود را شده  میوتنظ هیونقل تهحمل نیدسمهن یالملل
گسترده  يو آماربردار هاي مختلفهدست هايکاربر میتقس هیبر پا

  .هرکدام، ارائه داده است يبرا یعیو وس
 ITEهاي نامهلازم به ذکر است که اعداد پیشنهاد شده در آیین  

 گردد.هاي خرید توصیه نمیهاي مختلط نظیر مالبراي کاربري
)Al Shehab & Khedaywi, 2018( . 

 بیبا هدف اصلاح ضرا اینقاط دن ریدر سا يادیز یمحل مطالعات
 جیمذکور انجام شده است تا بتوانند به نتا نامهنیآئ يشنهادیپ

مطالعات تعیین میزان جذب ". از جمله آنها ابندیدست  يترقیدق
 1391درسال  "هاي مختلف در شهر مشهدو تولید سفر کاربري

 يگروه کاربر 7 يگسترده برا ياست که با انجام آماربردار
 Harazraah Consulting Engineers(رفتیصورت پذ

group, 2012(. یک شبکه عصبی کانولوشنی  شیائو و همکاران
چند بعدي یکپارچه با یک شبکه حافظه بلندمدت براي تجزیه و 

هاي کاربري یتحلیل همبستگی فضایی بین تولید سفر و ویژگ
زمین، با در نظر گرفتن عناصري مانند نوع توسعه مسکونی و 

 ,.Xiao et al(داده اندنزدیکی به مناطق خرید مرکزي، پیشنهاد 

از رگرسیون خطی چندگانه براي دولابی و همکاران . )2021
مطالعه نرخ تولید سفر در مناطق شهري کوچک و متوسط 
لوئیزیانا با تمرکز بر متغیرهایی مانند مساحت کف و تراکم 

ابولنن و . )Doulabi et al., 2022( ندجمعیت استفاده کرد
ي تخمین تعداد سفرهاي تولید مدل هاي رگرسیون براهمکاران 

شده و جذب شده با نقشه برداري از توسعه هاي مسکونی، با در 
نظر گرفتن عواملی مانند اندازه خانوار، درآمد و مالکیت وسیله 

آلطاهر و . (Aboelenen et al., 2021).دادندنقلیه، توسعه 
 يسفرها دیتول نهیل در کمبود مطالعات در زمهمکاران با تأم

 یقیدر حال توسعه، تحق يخاص در کشورها يمربوط به کاربرها
مانند مساحت  یعوامل یابیارزبا  نرخ جذب سفر نییتع يرا برا

در  یخدمات بانکهاي با کاربري يناخالص و تعداد کارمندان برا
انجام  ،(شهري دراستان شرقیه مصر) زقازیقشهر 

چارچوبی براي آناند و جرج . )Altaher et al., 2023(دادند.
هاي پر سر و صدا و کمتر مدل سازي تولید سفر با استفاده از داده

و بر نیاز به روش هاي قوي در چنین  ندقابل اعتماد ارائه داد
این مطالعات در مجموع بر تأثیر محیط  .ندمطالعاتی تأکید کرد

مانند وسعت شبکه  -اقتصادي -ساخته شده و عوامل اجتماعی
هاي حمل و نقل عمومی، تراکم جمعیت و سطح جاده اي، سیستم

 لید و رفتار سفرهاي شهري تأکید بر تو -درآمد 

ریث و همکاران،  )Anand & George, 2022(کنند.می
هاي گذشته را برجسته نظارت بر این عوامل حیاتی در روش

 هايکاربريکه بر دقت پیش بینی تولید سفر و جذب براي  ندکرد
 Rith et( گذارد.تجاري در کشورهاي در حال توسعه تأثیر می

al., 2019( .تواند منجر عدم در نظر گرفتن این عوامل می 
 هایی شود که شرایط مختلف شهري را منعکس به ارزیابی

هاي مختلف سفر را کند و به طور بالقوه تعادل بین حالتنمی
 هاي طراحی یکنواخت دارد.کند و نیاز به راه حلمختل می

ریزي دقیق با تنوع قابل هاي تجاري با وجود برنامهکاربري
توجهی مشخص می شوند که شامل سفرهاي روزانه متعدد است 
که نیاز به ارزیابی دقیق تأثیر حمل و نقل آنها دارد. عدم شناخت 

ت انجام ها در برنامه ریزي شهري، اهمیکافی این کاربري
 مطالعات دقیق اثرات ترافیک را قبل از توسعه آنها برجسته 

کند. هدف این پژوهش بررسی چگونگی تأثیر عوامل محیط می
هاي ساخته شده در مناطق مختلف شهري با استفاده از پایگاه

سازي شده از شهر مشهد اطلاعاتی گسترده و مطالعات بومی
 است.

 
 پیشینه تحقیق-2

 هاي مختلف کاربري زمین به طور قابل توجهی پیکربندي
 بر پویایی اجزاي شهري، به ویژه شبکه حمل و نقل تأثیر 

گذارد. رابطه پیچیده بین کاربري زمین و حمل و نقل یک می
عنصر اساسی در برنامه ریزي شهري است که براي توسعه پایدار 
مناطق شهري بسیار مهم است. هنگامی که پویایی حمل و نقل 

و  ناحیهمورد بررسی قرار می گیرد، بدیهی است که تراکم 
دادن به الگوهاي تحرك امکانات رفاهی استفاده از زمین در شکل

کلیدي هستند. این رابطه جدایی ناپذیر از کل  از عوامل شهري
سیستم برنامه ریزي حمل و نقل شهري است. براي ساده سازي 

پایدار شهري، درك مسیرهاي سفر، کاهش ترافیک و ترویج رشد 
پیچیده اي از رابطه بین کاربري زمین و حمل و نقل ضروري 

اربري در نظر گرفتن رابطه بین ک .)Hu et al., 2016( است
زمین و حمل و نقل، مزایایی مانند پایداري زیست محیطی از 
طریق کاهش اثرات وابسته به خودرو، بهره وري اقتصادي از 
طریق برنامه ریزي حمل و نقل مقرون به صرفه، بهبود فضاهاي 

هاي عمومی تقویت تعامل جامعه، کاهش ازدحام با جایگزین
جامعه را به همراه دارد. این کارآمد و افزایش قابلیت زندگی در 

شوند مانند درك به ویژه در مناطقی که به سرعت موتوري می
 چین و هند براي توسعه شهري پایدار بسیار مهم است
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)Newman & Kenworthy, 1996(.  به طور کلی، نرخ
شود که رابطه بین یتولید سفر به عنوان یک پارامتر حیاتی تلقی م

کند. کاربري زمین و توسعه حمل و نقل شهري را منعکس می
همچنین نقطه شروع در فرآیند برنامه ریزي حمل و نقل شهري 

 ,.Hua-bing et al(و تجزیه و تحلیل اثرات ترافیک است 

. از نظر برنامه ریزي حمل و نقل، درك تولید سفر براي )2007
نی الگوهاي سفر در یک منطقه تحقیقاتی حیاتی است. پیش بی

شود که در یک مکان تولید و جذب سفر به سفرهایی اطلاق می
شود و هدف پیش بینی تعداد شود یا جذب آن مکان میایجاد می

این سفرها است. تعداد سفرها با ارتباط پارامترهاي مربوط به هر 
شود رها محاسبه میفرد، منطقه و شبکه حمل و نقل به تعداد سف

)Karambakhsh, 2023(. 
هاي مختلفی براي محاسبه تولید و جاذبه سفر پیشنهاد شده روش

ت. در این راستا، آیین نامه تولید سفر موسسه بین المللی اس
هاي استانداردي است که مهندسین حمل و نقل یکی از روش

هاي تولید سفر را بر اساس کاربري زمین و نوع تسهیلات نرخ
هاي تولید دهد. این آیین نامه فهرست جامعی از نرخارائه می

هاي ز جمله توسعهدسته کاربري زمین، ا 100سفر براي بیش از 
دهد. علاوه بر این، شامل مسکونی، تجاري و صنعتی ارائه می

هاي مختلف حمل و نقل مانند پیاده نرخ تولید سفر براي روش
روي، دوچرخه سواري، حمل و نقل عمومی و وسایل نقلیه 

 نامه بر اساس هاي موجود در این آیینشخصی است. نرخ
هاي تجربی جمع آوري شده از مطالعات و نظرسنجی هاي داده

مختلف انجام شده در سراسر ایالات متحده و کانادا است 
)Lawson et al., 2012(اي . مدل انتشار گازهاي گلخانه

) رویکرد دیگري است که براي کنترل URBEMISشهري (
 Weinberger et(آلودگی هوا در کالیفرنیا طراحی شده است 

al., 2014( روش دیگر تجزیه و تحلیل چند منظوره توسعه .
در محیط ایالات متحده است که  EPA (MXD)چند منظوره 
کند. این هاي مختلف را ارزیابی میو نقل توسعه تأثیرات حمل

کند روش اثرات حمل و نقل توسعه چند منظوره را ارزیابی می
)Shafizadeh et al., 2012( مدل تولید سفر رشد هوشمند .

 کالیفرنیا براي تخمین نرخ تولید سفر چند وجهی براي 

هاي توسعه رشد استفاده از زمین هوشمند در کالیفرنیا پروژه
فر هوشمند کالیفرنیا نرخ تولید توسعه یافته است. مدل تولید س

سفر را براي پروژه هاي توسعه زمین هوشمند ارزیابی می کند و 
عواملی مانند ترکیب کاربري زمین، تراکم و اتصال خیابانی را در 

. علاوه بر این، کلیفتون )Handy et al., 2013(نظر می گیرد 
 هایی را متناسب و کورانس در دانشگاه ایالتی پورتلند مدل

چند خانواده و  هاي مسکونی تک خانواده، مسکونیبا توسعه
هاي خاص سایت اند که هر کدام ویژگیخرده فروشی ایجاد کرده

 . )Weinberger et al., 2015(را در نظر می گیرند 
ی که اند تا بین عوامل مختلفتعداد زیادي از محققان تلاش کرده

ر هاي مختلف حمل و نقل تأثیبر رفتار سفر و استفاده از روش
گروه  نقل را به سهمی گذارند ارتباط برقرار کنند و اغلب حمل و 

 کنند: ماشین شخصی، حمل و نقل بندي میکلی طبقه
وي و دوچرخه سواري و حمل و نقل عمومی ریعنی پیاده  -فعال 

)Wikipedia, 2024( عوامل مختلفی می توانند بر انتخاب .
یطی نحوه سفر و رفتار افراد تأثیر بگذارند، که شامل عوامل مح

 که اغلب در ادبیات به عنوان محیط ساخته شده شناخته 
 ال مانند فاصله از مبدا تا مقصد، کاربري مختلط، اتص ،شودمی

هاي ساختبه شبکه حمل و نقل، ایمنی، سیستم حمل و نقل، زیر
 ,.Cavill et al(روها و مسیرهاي دوچرخه سواري جاده، پیاده

 & De Palma(عوامل اقتصادي زمان سفر و هزینه  ;)2006

Rochat, 2000(; ها، اهداف و عوامل روانشناختی نگرش
-عوامل جمعیتی و اجتماعی ;)Donald et al., 2014(عادات 

هاي اقتصادي سن، سطح درآمد، وضعیت شغلی و شاخص
موجود براي پارکینگ و دفعات خدماتی مانند تعداد فضاهاي 

 .)Weliwitiya et al., 2019(حمل و نقل عمومی 
ز عواملی هاي حمل و نقل، داشتن درك بهتر ااز منظر سیاست  

مانند مالکیت شخصی خودرو و نحوه استفاده از خودرو در برنامه 
هاي حمل و ریزي و پیش بینی کاربري اراضی و تعیین سیاست

نقل و اقتصادي براي کاهش ازدحام ترافیک و آلودگی محیط 
زیست از طریق وابستگی کم به خودروهاي شخصی از اهمیت 

. در این راستا، )Feng et al., 2013(بالایی برخوردار است 
ه اجتماعی، عوامل محیط ساخت -مطالعات پیشین عوامل اقتصادي

هاي خودرو و هزینه آن را به عنوان عوامل حیاتی ، ویژگیشده
 اند.مؤثر بر مالکیت و استفاده از خودروي شخصی شناسایی کرده

وجه به عوامل محیط ساخته شده، مفهوم ایجاد شهر متراکم با ت
براي تشویق خانوارها به استفاده کمتر از خودروهاي شخصی و 

 ,.Bhat et al(رانندگی کمتر در بین محققان پذیرفته شده است 

. خانوارهایی که در مناطق مسکونی با پوشش حمل و )2009
کنند، کمتر به خودروهاي نقل عمومی مطلوب زندگی می

 هایی . مکان)Wang et al., 2018(شخصی وابسته هستند 
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با تراکم بالاي خطوط دوچرخه سواري و وجود امکانات کافی 
براي حمل و نقل فعال باعث کاهش جذابیت خودروي شخصی 

 . علاوه بر این، تمایل )Spissu et al., 2009(شود می
به استفاده از خودروي شخصی در مناطق مسکونی که داراي 

. از )Bhat et al., 2009(مراکز تجاري هستند کمتر است 
و میزان  )Jiang et al., 2017(ها طرفی تامین مناسب پارکینگ

تواند مالکیت و استفاده می )Carse et al., 2013(مسافت سفر 
عوامل محیط ساخته شده  از خودروهاي شخصی را افزایش دهد.

اي در ترغیب مانند تراکم، کاربري زمین و اتصال شبکه جاده
هاي کوتاه شهروندان به پیاده روي و دوچرخه سواري در مسافت

)Cervero & Duncan, 2003(  و افزایش مدت زمان حمل
. تحقیقات دیگر موثر است )Frank et al., 2005(و نقل فعال 

و  دهد که مناطق با تراکم بالا، نزدیکی به مرکز شهرنشان می
هاي مختلط، پیاده روي (وجود و سهولت امکانات محلی، کاربري

روهاي مناسب)، تراکم حمل و نقل عمومی و دسترسی به پیاده
روي هاي حمل و نقل، شهروندان را به پیادهتنوع بالا در سیستم

 ,.De Nazelle et al(کند و دوچرخه سواري ترغیب می

علاوه بر این، عوامل فیزیکی مانند مساحت ناخالص و . )2011
عوامل مرتبط با محیط ساخته شده مراکز خرید مانند تامین کافی 

نگ، تعداد کارکنان و تعداد واحدهاي خرید نیز بر جاذبه پارکی
 هاي تجاري و مراکز خرید تأثیر سفر خرید در کاربري

 Al Razib & Rahman, 2017; Al Shehab( گذاردمی
& Khedaywi, 2018; George & Kattor, 2013; 
George et al., 2013; Mamun et al., 2014; 

Sasidhar et al., 2016; Uddin et al., 2012(. 
شکاف پژوهشی مطالعات پیشین، تأثیر همزمان عوامل کالبدي و 
عوامل مرتبط با محیط ساخته شده بر میزان تولید/جذب سفرهاي 

گیرد. بر این اساس، این پژوهش به دنبال خرید را در نظر نمی

هاي تجاري با در نظر گرفتن اربريمدل سازي نرخ سفرزایی ک
 عامل فوق الذکر است.دو تأثیر 

 
 

 هاي تحقیقداده-3
 هايدر این تحقیق هدف یافتن رابطه بین نرخ سفرسازي کاربري

 و ي و خصوصیات فیزیکی کاربرياهفرا منطق تجاري با عملکرد
این نوع از  .هاي محیط ساخته شده محل احداث آنهاستویژگی

 هایی است که شعاع عملکرد و حوزه نفوذکاربري شامل کاربري
آنها تا خارج از محدوده و مرزهاي یک منطقه گسترده شده و 

کنند کارکردهایی در سطح منطقه، شهر و منطقه شهري ایفا می
 عدادت بنابراین ).1390مرکز مطالعات و برنامه ریزي شهر تهران، (

یرهایی کاربري به عنوان متغیر وابسته و متغ هب شده انجام سفرهاي
 محیطهاي ویژگی و کاربري که بیانگر خصوصیات فیزیکی

 به عنوان متغیرهاي ،باشندساخته شده محل احداث کاربري می
 شوند.میمستقل در نظر گرفته 

 

 هاآوري دادهمنطقه مطالعه و جمع-4
 3,4مشهد، دومین کلان شهر بزرگ ایران، با جمعیتی حدود 

 باشدمی 2021محله شهري تا سال  353میلیون نفر ساکن در 
)Transportation Network Management and 

Engineering Organization, 2022( پایگاه داده گسترده .
سازمان مدیریت و مهندسی شبکه حمل و نقل زیربناي این 

میلیون سفر در روز  6,8این پایگاه داده در مجموع . مطالعه است
ب سفرها دراین شهر بر اساس اهداف . ترکیهفته را نشان می دهد

 .است 1شکل  مطابقمختلف سفر 

 ترکیب سفرهاي روزانه شهر مشهد .1شکل 
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 شود سهم سفرهاي تجاري از کل همانطور که ملاحظه می
بنابراین توجه به سفرهاي  .هستدرصد  14ي روزانه برابر سفرها

ها و خصوصیات آنها از اهمیت خاصی تجاري و شناخت ویژگی
هاي قبل بطور مفصل برخوردار است و همانطور که در بخش

 ذکر شد این مسئله دلیل تعریف موضوع پژوهش حاضر است.
 
 ي و آمار ییایملاحظات جغراف 

 ب براي به تصویر کشیدن تغییرپذیريتعریف مقیاس فضایی مناس
 تهاي متقابل بین عوامل شهري بسیار مهم اسواقعی و وابستگی

)Gehrke & Wang, 2020( .طقه اهمیت انتخاب یک من
هاي محیط جغرافیایی مستقل و مجزا که به طور دقیق ویژگی

ین ساخته شده را در مطالعات مربوط به حمل و نقل و کاربري زم
کند که . این رویکرد تضمین میبسیار مهم استدهد، نشان می
 تواند به طورهاي فضایی در محیط ساخته شده، که میناهمگنی

 گذارد، به طور مناسب مدلقابل توجهی بر رفتار سفر تأثیر ب
 هها، این مطالعبا پیروي از این دستورالعمل سازي شده است.

هاي آماري مشابه از حوزه براي تعریف شرایط محیطی
 ,.Mitchell Hess et al( کندها استفاده میسرشماري

شناختی با استفاده از واحدهاي این انتخاب روش .)2001
شود که اغلب به عنوان تقریب براي همسایگی پشتیبانی می
 Guo(شود یقات رفتار سفر استفاده میشرایط محیطی در تحق

& Bhat, 2007; Manaugh & Kreider, 2013( . 

رگرسیونی با استفاده از این مناطق تعریف شده، تجزیه و تحلیل 
هاي واقع بینانه شهري و موثري پیکربنديتواند به طور می

الگوهاي تعاملی را منعکس کند که براي مدل سازي دقیق تأثیر 
ضروري  اقتصادي بر تولید سفر-کاربري زمین و عوامل اجتماعی

 توجه به این نکته ضروري است که در مطالعات  است.
به یک زیرمنطقه  "منطقه"ریزي شهري، اصطلاح برنامه

ترده در منطقه مورد مطالعه شهر اشاره دارد که جغرافیایی گس
تواند هاي مشترك میهاي مشترکی دارد. این ویژگیویژگی

عوامل مختلفی مانند توپوگرافی، آب و هوا، تراکم جمعیت، 
هاي اقتصادي غالب یا هویت فرهنگی الگوهاي سکونت، فعالیت

یشتر را در بر بگیرد. در مطالعات حمل و نقل شهري، هر منطقه ب
شود که به عنوان مراکز تولید سفر و به مناطق کوچکتر تقسیم می

آل، هر منطقه براي یک کنند. در حالت ایدهجاذبه عمل می
کاربري خاص مانند مسکونی، تجاري، صنعتی یا تفریحی تعیین 

هاي زمین در شده است. با این حال، در عمل، توزیع کاربري
هاي منطقه بندي سیاست سراسر شهر اغلب به دلیل عدم وجود

 شود. به عنوان مثالتنظیم شده، منجر به اختلاط در هر منطقه می
تقسیم منطقه ترافیکی  353منطقه و  12 به مشهد به طور خاص

نشان داده شده است. همچنین  2شکل  همانطور که در شده است.
 کاربري تجاري منتخب در داخل شهر را نشان  33هاي مکان

 دهد. می

 

 
 هاي منتخبنواحی و موقعیت کاربري .2شکل 
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 انتخاب متغیرها

 عناوین متغیرهاي تحقیق. 1جدول 

 واحد اندازه گیري علامت اختصاري توضیح عنوان متغیر دسته متغیر

 فیزیکی کاربري
 متر مربع Land_Ar - مساحت زمین

 متر مربع GFA - بناسطح زیر 

سفر ساعتی 
 کاربري

 متوسط سفر
متوسط سفرهاي ساعتی تولید و 

 جذب شده به کاربري
Trip سفر 

 متر 100متوسط سفر هر 
متر  100متوسط سفر بازا هر 

 (زیر بنا) مساحت کاربري
Trip_pr_100sqm  متر مربع 100سفر بازا 

 محیط ساخته شده

 متر مربع در هکتار Rd_Ln_Densi معبر در واحد سطح ناحیهطول  تراکم طول معابر در ناحیه

 تراکم سطح معابر در ناحیه
به سطح  نسبت سطح معابر

 ناحیه
Rd_Srf_rati متر مربع در متر مربع 

تراکم سطح آسفالت در 
 ناحیه

 نسبت سطح آسفالت معبر

 به سطح ناحیه 
Asph_Serf_rati متر مربع در هکتار 

 تعداد Park_Lot تعداد پارکینگ (در ناحیه) تعداد پارکینگ

 تراکم سطح پارکینگ 

 در ناحیه
 نسبت مساحت پارکینگ 

 به سطح ناحیه (هکتار)
Park_Ar_rati متر مربع در هکتار 

 تراکم تعداد پارکینگ 

 در ناحیه
تعداد پارکینگ در هر هکتار 

 ناحیه
Park_Lot_Densi تعداد در هکتار 

 ایستگاه اتوبوستراکم تعداد 
(تعداد) ایستگاه اتوبوس در 

 ناحیه به سطح ناحیه
Bus_Stop تعداد در هکتار 

تراکم تعداد ایستگاه اتوبوس 
 در معابر ناحیه

متوسط تعداد ایستگاه اتوبوس 
 در هر کیلومترمعبر در ناحیه

Bus_Stop_pr_km تعداد در کیلومتر 

تراکم تعداد ایستگاه اتوبوس 
 در ناحیه

اتوبوس در هر  ستگاهیتعداد ا
 هیمربع سطح ناح لومتریک

Bus_Stop_Densi 
 

 تعداد در کیلومتر

 تراکم تعداد واحد کسبی 

 در ناحیه
 متوسط تعداد واحد کسبی 

 (در هر هکتار ناحیه)
Shop_Unit_pr_ha تعداد در هکتار 

  یتعداد واحد کسبتراکم 
 ناحیه برادر  طول مع

 

در واحد  یتعداد واحد کسب
 طول معبر

Shop_Unit_pr_Km تعداد در کیلومتر 

  
 دهد.عناوین متغیرهاي بررسی شده در این تحقیق را نشان می 1جدول 

 

 

 

 

 یفیتوص لیتحل
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 یفیتوص لیتحل
ها، نمایش بندي دادهموضوع آمار توصیفی تنظیم و طبقه  

 بودهو ...  ترسیمی، و محاسبه مقادیري از قبیل نما، میانگین، میانه
  بحث است. که حاکی از مشخصات یکایک اعضاي جامعه مورد

هاي آمار توصیفی متغیرهاي تحقیق از قبیل، اخصش 2جدول 
، انحراف استانداردمیانه، کمترین مقدار، بیشترین مقدار، میانگین 

 دهد.را نشان میچولگی و کشیدگی 
 

تحقیقهاي آمار توصیفی متغیرهاي شاخص .2جدول 

 بررسی همبستگی بین متغیرها 
ها دو به دلیل زیاد بودن متغیرهاي پژوهش تمام همبستگی

به دو گزارش نشدند. تنها همبستگی متغیرهاي وابسته پژوهش 
هاي عوامل فیزیکی و محیط به تفکیک در هر یک از زیر گروه

اي تنظیم به گونه 4شکل و  3شکل  ساخته شده بررسی گردید.

شده است که در قطر شکل، هیستوگرام به همراه منحنی چگالی 
 ترسیم شده است. در بالاي قطر، مقدار همبستگی پیرسون دو 

همچنین در زیر قطر نمودار  دو متغیرها درج شده است. به
 پراکنش دو به دو متغیرها ترسیم گردیده است.

 بیشترین کمترین کشیدگی چولگی انحراف معیار میانه میانگین غیرنماد مت دسته متغیر

فیزیکی 
 کاربري

Land_Ar 3425,15 1940,00 3952,77 2,68 7,65 270,00 18000,00 

GFA 9182,33 3600,00 16061,97 3,79 16,22 853,00 85000,00 

 سفر کاربري
Trip 962,30 399,00 1713,19 3,23 10,28 69,00 7723,00 

Trip_pr_100sqm 14,82 12,12 11,81 1,08 1,03 1,34 46,27 

محیط 
 ساخته شده

Rd_Ln_Densi 95,47 88,33 29,56 0,41 -0,76 41,30 158,18 

Rd_Srf_rati 0,28 0,29 0,07 0,02 -0,93 0,17 0,40 

Asph_Serf_rati 0,13 0,13 0,04 -0,05 -0,55 0,05 0,19 

Park_Lot 1235,38 1161,87 664,73 1,13 2,28 42,80 3148,72 

Park_Ar_rati 253,46 238,87 128,79 -0,03 -0,74 6,48 499,93 

Park_Lot_Densi 16,90 15,92 8,59 -0,03 -0,74 0,43 33,33 

Bus_Stop 15,21 14,00 8,09 1,53 3,18 4,00 43,00 

Bus_Stop_pr_km 5,86 3,67 5,05 1,89 2,21 1,65 19,96 

Bus_Stop_Densi 18,85 18,92 6,87 1,30 5,08 6,93 44,45 

Shop_Unit_pr_ha 10,32 8,07 7,68 1,69 3,58 1,08 36,73 

Shop_Unit_pr_Km 111,49 88,46 73,46 1,25 2,13 8,25 343,16 
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 بررسی همبستگی در زیر گروه عوامل فیزیکی .2شکل  

 
 محیط ساخته شده بررسی همبستگی در زیر گروه عوامل .3شکل  

 
 " طح پارکینگ در ناحیهکم سترا "دو متغیر  4شکل ا توجه به ب

همبستگی کاملی با یکدیگر  " تراکم تعداد پارکینگ در ناحیه "و 
هایی توان همه متغیرها را وارد مدلدارند. به دلیل همخطی نمی

توان در متغیر ذکر شده تنها یک متغیر را میو نهایی کرد و از د
تراکم سطح پارکینگ در ناحیه  "مدل نهایی در نظر گرفت. متغیر

 به دلیل جامعیت نسبی نسبت به متغیرهاي دسته خود و  "
 

 
همچنین حصول پذیري بیشتر  براي مدل نهایی در نظر گرفته 

 شدند.

  یخط ونیبه کمک مدل رگرس ینیب شیپ
 يزیردر مطالعات برنامه یسابقه طولان يدارا یخط ونیرگرس

ابزار مهم  کیبه عنوان  زیحمل و نقل است که در حال حاضر ن
سفرها  رگذاریو عوامل تاث رهایمتغ نیروابط ب یو بررس لیدر تحل

 رگرسیون خطی . ردیگیمورد استفاده قرار م نیتوسط محقق
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 دهد که تأثیر متغیرهاي مختلف را به محققان این امکان را می

. )Bamney et al., 2022( بر رفتار سفر ارزیابی کنند
هاي رگرسیون براي تحلیل دیگر، از روشاي همچنین، در مطالعه

تغییرات در رفتار سفر و شناسایی نقاط تغییر مهم در الگوهاي 
دیگر از جمله  . )Zhao et al., 2018( سفر استفاده شده است

 يرسفر با دیتول نیتوان به تخمیم در این زمینه مطالعات
)de Oliveira et al., 2020(رساختیسفر ز دی، برآورد تول 

 & Zenina(مختلط يها يکاربر یکیحمل و نقل در نزد يها

Borisov, 2013(سفر دوچرخه با  دیتول ي، برآورد مدلها
 ری، تاث)Noland et al., 2016(وزن دار ونیاستفاده از رگرس

در اهداف سفر  یرانندگ يها و هنجارهاها و نگرشزهیعادات انگ
 ری، تاث)Ramos et al., 2020( در استفاده روزانه از خودرو

  )Calvo et al., 2019( دیمترو مادر يبر سفرها معوامل مه
 افتیبخش به منظور  نیاساس در ا نیو ... اشاره کرد. بر هم

 یخط ونیوابسته از مدل رگرس ریموثر بر متغ يرهایمتغ نیمهمتر
یکی از مفروضاتی که در رگرسیون مدنظر قرار  کمک گرفته شد.

ها (تفاوت بین مقادیر واقعی و مقادیر گیرد، استقلال باقیماندهمی
اگر این بینی شده توسط معادله رگرسیون) از یکدیگر است. پیش

دهنده وجود الگوهاي فرض نقض شود، ممکن است نشان
هاي مینتواند به تخها باشد که میغیرقابل شناسایی در داده

ها از منظور بررسی استقلال باقیماندهبه .نادرست منجر شود
شود. مقدار آماره کارگیري مییکدیگر آزمون دوربین واتسون به

+ قرار دارد و اگر این آماره در بازه 4و  0این آزمون در دامنه 
قرار گیرد، فرضیه صفر آزمون (عدم همبستگی بین  5/2تا  5/1

شود و گرنه فرضیه صفر رد می شود وته میها) پذیرفباقیمانده
 .ها همبستگی وجود داردبین باقیمانده

دیگر همبستگی بالایی بین با یکاگر دو متغیر پیشعلاوه بر این، 
ها واریانس یکسانی از متغیر ملاك را ، آن90/0داشته باشند، مثلاً 

نامند. این خطی چندگانه میکنند. این وضعیت را همتبیین می
هاي تحلیل چند متغیري باید از پدیده مهمی است که در آزمون

خطی چندگانه، از آماره تحمل آن اجتناب کرد. جهت بررسی هم
آماره تحمل، نسبتی از  شود.و عامل تورم واریانس استفاده می

شوند واریانس کل است که به وسیله متغیرهاي دیگر تبیین نمی
شود. ارزش تحمل کمتر یمحاسبه م  𝑅𝑅2−1 و از طریق فرمول

خطی بین متغیرها است. یکی دیگر از دهنده همنشان 10/0از 
خطی چندگانه این است که همبستگی بالاي مشکلات هم

 ها را افزایش خطاي استاندارد ضرایب آن ،بینمتغیرهاي پیش

 اي هاي این متغیرها از مطالعهدهد، بدین معنی که ارزشمی

بسیار زیادي دارد. این پدیده به عنوان  به مطالعه دیگر نوسان
هاي عامل تورم شود. ارزشعامل تورم واریانس شناخته می

دهنده آن است که آن متغیر اضافی نشان 10تر از واریانس بزرگ
 است.

 

 رابطه بین سفرها و پارامترهاي فیزیکی
از میان دسته متغیرهاي سفر ساعتی کاربري،   3شکل به  با توج

متوسط سفر که وابستگی بیشتري با متغیرهاي فیزیکی کاربري 
متر از بررسیها حذف شد.  100داشت انتخاب و متوسط سفر هر 
دو پارامتر مساحت زمین  3شکل همچنین با توجه به اینکه مطابق 

و سطح زیر بنا وابستگی بالایی با یکدیگر دارند هر کدام از آنها 
بطور جداگانه مورد بررسی قرار گرفتند. نتایج بدست آمده از 

 نتایج در جداول زیر آمده است:یون خطی ه رگرس
هاي متوسطی دارند لیکن همانطور که گرچه دو معادله، شاخص

شود مدل مساحت زمین داراي در جداول فوق ملاحظه می
 هاي مناسب تري نسبت به سطح زیربناي کاربري است.شاخص

 

 رابطه بین سفرها و متغیرهاي فیزیکی و محیط ساخته شده
غیر اسب متوسط سفر کاربري به عنوان متبراي دستیابی به مدل من
 ي فیزیکی و محیط ساخته شده بعنوان وابسته و سایر متغیرها

متغیرهاي مستقل در نظر گرفته شدند. مدل درج شده از روش 
 0.15و معیار خروج  0,1انتخاب مدل گام به گام با معیار ورود 

 تنظیم گردید. 5جدول انتخاب شد. برآوردهاي حاصله در 
بستگی به عوامل مختلف  tر معناداري براي پذیرش آزمون مقدا
. با توجه به نوع پژوهش اکتشافی مقادیر )Field, 2024(دارد

توان آنها را می قابل قبول بوده و %10معناداري با سطح پذیرش 
سطح پذیرش  . چنانچه)Gelman & Carlin, 2014(پذیرفت

خطی مطابق  در نظر گرفته شود نتایج پدازش مدل %5قابل قبول 
 خواهد بود. 6جدول 
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 احت زمینمس رگرسیوناطلاعات مربوط به  .3جدول 

 Trip = -121.82 + 0.317 * Land_Ar معادله:

 اطلاعات مربوط به متغیرهاي مدل

 t VIFآماره  1B  2 β توضیح متغیر نماد متغیر
 مقدار
 معناداري

𝜷𝜷𝟎𝟎  -121,82  -0,44 - 0,662 

Land_Ar 0,001 1,0 5,952 0,73 0,317 مساحت زمین< 

 اطلاعات مربوط به ساختار مدل

 معناداري مقدار Fآماره  آماره دوربین واتسون تعدیل شده ضریب تعیین  ضریب تعیین

0,533 0,518 1,43 35,427 0,001< 

 اطلاعات مربوط به رگرسیون سطح زیر بنا .4جدول 

 Trip = 353.16 + 0.066 * GFA معادله:

 اطلاعات مربوط به متغیرهاي مدل

 t VIFآماره  B β توضیح متغیر نماد متغیر
 مقدار
 معناداري

𝜷𝜷𝟎𝟎  353,166  1,287 - 0,208 

GFA 0,001 1,0 4,422 0,622 0,066 سطح زیر بنا< 

 اطلاعات مربوط به ساختار مدل

 معناداري مقدار Fآماره  آماره دوربین واتسون تعدیل شده ضریب تعیین  ضریب تعیین

0,387 0,367 1,693 19,556 0,001< 

  

                                                      
 ضریب استاندارد نشده  1
 ضریب استاندارد شده  2
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 اطلاعات مربوط به رگرسیون چندگانه .5جدول 

   معادله:
 Trip = -1715,151 + 0. 53  * Land_Ar + 66,015 * Bus_Stop_Densi + 114,928 * Shop_Unit_pr_ha – 

8,537 * Shop_Unit_pr_Km 

 اطلاعات مربوط به متغیرهاي مدل

 توضیح متغیر نماد متغیر
 

B β  آمارهt VIF 
 مقدار

 معناداري

β_0  
 -

1715.151  -3.035  .005 

Land_Ar 000. 1.047 8.402 0,807 350.  مساحت زمین 

Bus_Stop_Densi 

تراکم تعداد 
ایستگاه 

اتوبوس در 
 ناحیه

 

66.015 0,265 1.894 2.214 .069 

Shop_Unit_pr_ha 

تراکم تعداد 
در  یواحد کسب

 هیناح

 
114.928 0,515 2.021 7.362 .053 

Shop_Unit_pr_Km 

تراکم تعداد 
در   یواحد کسب

طول معابر 
 هیناح

 

-8.534 -0,366  -1.715 5.162 .097 

 اطلاعات مربوط به ساختار مدل 

 ضریب تعیین
تعدیل  ضریب تعیین  

 شده
 Fآماره  آماره دوربین واتسون

 مقدار
 معناداري

0,753  0,718 2,73 21,337 0,001< 

 %95اطلاعات مربوط به رگرسیون چندگانه با اطمینان  .6جدول 

 Trip = -2221,712 + 0,338 * Land_Ar + 107,553 * Bus_Stop_Densi معادله:

 اطلاعات مربوط به متغیرهاي مدل

 t VIFآماره  B β توضیح متغیر نماد متغیر
 مقدار

 معناداري

β_0  -2221,712  -4,242  0,000 

Land_Ar 0,000 1,013 7,972 0,779 0,338 مساحت زمین 

Bus_Stop_Densi 
اتوبوس در  ستگاهیتراکم تعداد ا

 هیناح
107,553 0,431 4,411 1,013 0,000 

 اطلاعات مربوط به ساختار مدل

 معناداري مقدار Fآماره  آماره دوربین واتسون تعدیل شده ضریب تعیین  ضریب تعیین

0,717 0,698 2,59 19,458 0,001< 
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تمامی مقادیر مربوط به متغیرهاي شود همانطور که ملاحظه می
مدل و همچنین ساختار مدل قابل قبول بوده و نسبت به سایر 

درصد از تغییرات  72تواند داشته و همچنین میمدلها برتري 
 متغیر پاسخ را پوشش دهد.

مل ایستگاه حاز بین متغیرهاي محیط ساخته شده متغیر مربوط به 
اي کسبی در مدل وارد ونقل عمومی (اتوبوس) و همچنین واحده

 اند.شده
هاي نکته جالب تاثیر و ارتباط آنها با متوسط سفرهاي کاربري

تراکم واحدهاي  شود افزایشاست. چنانکه مشاهده می تجاري
کسبی در یک محدوده باعث افزایش سفرهاي کاربري می شود. 

ح ین مسئله نشان دهنده آنستکه افزایش واحدهاي تجاري در سطا
آن را بعنوان یک منطقه قوي براي خرید نسبت به  یک منطقه،

 کند و جذب سفرهاي به منطقه راسایر مناطق شهري معرفی می
باعث  دهد لیکن افزایش تراکم کاربري در یک معبرافزایش می

 شود.کاهش سفرهاي خرید به کاربري مورد نظر می

 

 گیرينتیجه-5
ساخته شده  طیمح يهایژگیشد که و نیبر ا یسع قیتحق نیدر ا

ورد م يکاربر یکیزیف يهایژگیبه عنوان پارامتر مستقل در کنار و
 .دریقرار گ یبررس

خاب فرامنطقه انت اسیبا مق يتجار يهايکاربر پژوهش، نیا يبرا
 احداث آنها خارج از يبرا یمتقاض نیشتریب معمولاشد که در 

را داشته و احداث  تیمصوب بالا دس يو شهر یلیتفص يهاطرح
 نیشتریب کندیم جادیکه ا يادیزوآمدهاي  رفت لیها به دلآن

 . رددا همحدود کیرا بر تراف تأثیر
با  يکاربر 33 يبا توجه به اطلاعات موجود برا قیتحق جینتا

با توجه به روش  .آماده شد در شهر مشهد مشخصات مورد نظر
 لیاست که به دل ازیتعداد حداقل آمار مورد ن نیا قیتحق

 شتریب يهاامکان در نظر گرفتن نمونه یاطلاعات يهاتیمحدود
 .وجود نداشت

 

 هاي تحقیقیافته
 يهایژگیو ریپژوهش نشان دادن تاث نیا از دستاوردهاي مهم

فتار ربر و تاثیر آنها  يکاربر یکیزیف يهایژگیودر کنار   یطیمح
 . سایر نتایج به شرحاستکاربري  و نحوه این ارتباطات سفر 

 ادامه است.

از میان متغیرهاي  قیحاضر با توجه به روش تحق قیدر تحق-
 زیپروژه ن نیمساحت زم ي،علاوه بر سطح کاربرفیزیکی کاربري 

  .لحاظ شده  است
 ط دهد از دو متغیر مربوایج حاصل از مدلسازي نشان مینت-

 مساحت زمینهاي تجاري، متغیر فیزیکی کاربري هايبه متغیر
د هاي تجاري در برآوربراي کاربري نسبت به سطح زیر بنا

  تر است.سفرهاي این نوع کاربري مناسب
تواند در میمحیط ساخته شده که  یژگیو 11پژوهش  نیدر ا-

اي موثر هاي تجاري با مقیاس فرامنطقهایجاد سفرهاي کاربري
 باشد مورد مطالعه قرار گرفت. 

اد رهاي محیط ساخته شده، متغیر تراکم تعداز میان تمام متغی-
ن ایستگاه در ناحیه در کنار مساحت زمین کاربري داراي بهتری

 نتایج مدلسازي رگرسیون خطی بودند.

متغیر  متغیر تراکم تعداد ایستگاه در ناحیه، دوعلاوه بر متغیر -
تراکم تعداد واحد تراکم تعداد واحد کسبی در طول معابر و 

هاي تجاري ه نیز در سفرهاي کاربريسطح ناحیکسبی 
اي تاثیرگذراند بطوریکه تراکم واحدهاي کسبی در طول فرامنطقه

معبر باعث کاهش سفرها ولی تراکم واحدهاي کسبی در ناحیه 
  شود.افزایش سفرها میاطراف کاربري باعث 

ر د یتراکم تعداد واحد کسباز بین متغیرهاي محیط ساخته شده، 
 رد.بیشترین تأثیر را برآورد میانگین سفرهاي کاربري دا هیناح

 
 ریزان شهريتوصیه به برنامه

ر نتایج بر اهمیت توجه به عوامل کالبدي و محیط ساخته شده د
لعه کند. این مطاریزي شهري و مدیریت ترافیک تأکید میبرنامه

  باید مبتنیهاي مدیریت ترافیک کند که استراتژيپیشنهاد می
 اتوبوس باشد.  ،وسعه حمل ونقل عمومیبر ت

 

 پیشنهاداتی براي تحقیقات آینده
 تواند دامنهگسترش اندازه و تنوع نمونه: مطالعات آینده می

هاي يتري از کاربرجغرافیایی گسترده تر و مجموعه متنوع
 ها بررسی کند.تجاري را براي افزایش تعمیم پذیري یافته

 طولی می تواند به درك تغییراتتحلیل طولی: اجراي مطالعات 
ول زمانی در چگونگی تأثیر محیط ساخته شده بر تولید سفر در ط

 زمان کمک کند.

اضافی: در حالی که این  يمحیط ساخته شده ترکیب متغیرهاي
محدود محیط ساخته شده  مطالعه تمرکز خود را به چند عامل
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فاصله تواند شامل متغیرهاي اضافی مانند کرد، تحقیقات آینده می
پارکینگ تامین کیفیت حمل و نقل عمومی، روي تا ایستگاه، پیاده

براي تعمیق تجزیه و تحلیل شده در محل کاربري براي مراجعین 
 اقتصادي باشد.-اجتماعی

بیه شهاي شبیه سازي ترافیک پیشرفته: استفاده از مدل هاي مدل-
تري در مورد سهم خاص بینش دقیقتواند سازي پیشرفته می

 د.هاي محیط ساخته شده در الگوهاي ترافیک ارائه دهپیکربندي

هاي خاص گذاري عمومی: بررسی تأثیر سیاستتأثیر خط مشی-
ریزي کاربري اراضی ریزي شهري بر اثربخشی برنامهبرنامه

راي هاي عملی را بتواند بینشتجاري و تأثیر آن بر ترافیک می
 گذاران فراهم کند. سیاست

تر به توسعه شهري کمک ها به یک رویکرد آگاهانهاین بینش-
هاي شهري کند تا محیطکند و به سیاست گذاران کمک میمی

هاي ازدحام پایداري را طراحی کنند که به طور موثر به پیچیدگی
ترافیک و برنامه ریزي استفاده از زمین بپردازد. همانطور که 

دهند، چنین تحقیقاتی براي و تکامل خود ادامه میشهرها به رشد 
 هاي یکپارچه که روابط پیچیده بین توسعه استراتژي

گیرد، بسیار هاي کاربري زمین و رفتار سفر را در نظر میویژگی
 مهم است.
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ABSTRACT 
Assessing the traffic impacts of a specific land use at its establishment site requires estimating 
the trips generated by that land use, which is a critical component of traffic impact studies. 
Standard guidelines, such as the Trip Generation Manual, often consider physical attributes of 
the land use—such as total area, floor area, number of employees, or number of rooms—for 
calculating trip generation and attraction rates. However, studies have demonstrated that urban 
trip generation and behavior are influenced by other factors as well, including built environment 
characteristics and socio-economic factors, which vary depending on the type of land use. 
Among different land uses, commercial land uses typically generate higher trip rates due to 
frequent visits by shoppers, often causing more significant traffic issues in their vicinity 
compared to other land uses.  This study investigates the impact of built environment factors 
on trip generation behavior for commercial land uses. Initially, built environment factors around 
the development site were identified based on previous studies. Then, linear regression analysis, 
a robust tool for discovering the influence and relationships between variables, was used to 
analyze the impact of these factors on trip generation. Considering that trip generation for a 
land use depends not only on its type but also on its functional scale, this research focuses on 
commercial land uses with transregional-scale functionality. The results of this study, 
conducted on 33 regional-scale commercial land uses in the metropolitan area of Mashhad, 
indicate that the average hourly trips generated by commercial land uses are influenced by built 
environment characteristics such as the density of bus stops, the density of business units in the 
area, the density of business units along streets, and the land area allocated to the land use. 
Among these factors, except for the parameter of business unit density along the streets of an 
area, all other parameters have a positive impact on the average trips generated. The mentioned 
parameter is the only one where its increase in an area leads to a reduction in trip generation for 
the land use. Furthermore, the results indicate that among the built environment factors, the 
density of commercial units in the area has the most significant impact. 

 
Keywords: Trip Generation and Attraction, Built Environment Factors, Linear Regression, 
Metropolitan/Regional Commercial Land Uses 
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