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اثرات نامتقارن و غیرخطی شاخص قیمت حمل و نقل بر تورم بخش مسکن 

 و رگرسیون چندکی NARDLخانوار شهري در اقتصاد ایران:  الگوي 
 

 پژوهشی –مقاله علمی 

 

 ایراناراك، دانشگاه اراك،  ،گروه اقتصاداستادیار، ، میرهادي حسینی کندلجی
 ، گروه اقتصاد، دانشگاه ولی عصر(عج) رفسنجان، رفسنجان، ایراندانشیار ،ول)(نویسنده مسئ نیاداود محمودي*       

 و  وکار، دانشگاه آتاباسکا، ادمونتون، کانادا محقق مدعو، دانشکده کسب، يعمروآباد بهروز صادقی
 رانیچمران اهواز، اهواز، ا دیدانشگاه شه ،ی، دانشکده اقتصاد و علوم اجتماعاریاستاد

 Mahmoudinia@vru.ac.ir.D پست الکترونیکی نویسنده مسئول:*                              

02/03/1405پذیرش: -20/10/1404دریافت:  
 299-322 صفحه

 چکیده
و گسترش حمل و نقل  هاي اخیردر طی دهه با توجه به اهمیت سهم شاخص قیمت مسکن و حمل و نقل در سبد کالاي مصرفی خانوار

این دو متغیر از اهمیت بالایی  شاخص قیمت از این رو بررسی ارتباط بین ،گذاري توسعه صنعت مسکنعمومی در شهرسازي و سیاست
به بررسی اثرات نامتقارن و غیرخطی شاخص قیمت حمل و نقل بر تورم بخش مسکن در این تحقیق براي این منظور  برخوردار است.

خواهیم هاي توزیعی خطی و غیرخطی و روش رگرسیون چندکی خودتوضیحی با وقفه در اقتصاد ایران با استفاده از الگوي خانوار شهري
و  خانوار شهري مسکن بخش مثبت و منفی قیمت حمل و نقل بر تورم نامتقارن هايهدف اصلی، درك چگونگی تأثیر شوكپرداخت. 

هاي توزیعی خطی با وقفهانباشتگی و آزمون ورم مسکن است. نتایج حاصل از آزمون همهمچنین تحلیل این تأثیرات در سطوح مختلف ت
وجود یک رابطه بلندمدت و نامتقارن بین شاخص قیمت حمل و نقل و تورم  1402تا  1383در طی دوره زمانی ماهانه و غیرخطی 

 افزایش قیمت) و منفی (کاهش قیمت) حمل و نقل هاي مثبت (که تأثیر شوك این بدان معنی است نماید.میبخش مسکن را تأیید 
و نشان داد که  ه استها را تکمیل نمودبر تورم مسکن در بلندمدت یکسان نیست. تحلیل حساسیت با رگرسیون چندکی، این یافته

سایر نتایج در مدل غیرخطی  اثرگذاري شاخص قیمت حمل و نقل بر تورم مسکن، بسته به کوانتیل (سطح) تورم مسکن، متغیر است.
این هاي یافتهنماید. وجود رابطه مثبت بین قیمت نفت و شاخص اجاره مسکن با قیمت مسکن در کوتاه مدت و بلندمدت را تایید می

 .آوردمیفراهم  را بازار ر اینهاي مؤثرتر در جهت کنترل تورم مسکن و ثبات بخشی بتواند مبنایی براي طراحی سیاستمی تحقیق
 

 مسکن، اثرات نامتقارن، غیرخطی، خانوار شهري تورم حمل و نقل،قیمت  کلیدي: هايهواژ

 JEL: ۲۲R31, R41, Cبندي طبقه

 

 مقدمه-1
 راتیتأث ران،یاقتصاد ا یاصل يهااز چالش یکیتورم به عنوان 

از جمله بخش مسکن  يمختلف اقتصاد يهابر بخش ياگسترده
 يانهیآن در سبد هز تیاهم لیدارد. بخش مسکن به دل

همواره مورد  ،يو نقش آن در ثبات اقتصاد يشهر يخانوارها
هاي و در دهه و پژوهشگران بوده است گذاراناستیتوجه س

بزرگ  ینگرانیک مسکن  متیو مداوم ق ریچشمگ شیافزا  اخیر،
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(ساکارگاوا و  گذاران بوده است استیاقتصاددانان و سبراي 
 ياز اجزا یکیعنوان به رانیتورم مسکن در ا ).2021همکاران، 

طور مداوم به ریدهه اخ یکننده طمصرف متیشاخص ق یاصل
هرگونه . بوده است گذاراناستیدر کانون توجه پژوهشگران و س

به سرعت در تورم کل  تواندیبخش م نیا يهامتینوسان در ق
 یبانک جهان »توریمان کینوماکو رانیا«. گزارش ابدیانعکاس 

از  یکیمسکن  ،ییکه در کنار مواد غذا دهدی) نشان م2024(
(بانک جهانی،  بوده است رانیعوامل محرك تورم در ا نیترمهم

 ). گسترش حمل و نقل عمومی در شهرسازي و 2024

گذاري در توسعه مسکن از اهمیت قابل توجهی سیاست
در  یتوجهسهم قابل ) و1399برخوردار است (موحد و شیخی، 

 راتییو تغ »ونقلحمل«بخش . دارد يخانوار شهر نهیسبد هز
به دو صورت بر تورم مسکن اثرگذار باشد:  تواندیآن م متیق

وساز، حمل مصالح، ساخت يهانهیهز شیافزا قی(از طر میمستق
  میرمستقیو سوخت) و غ يوابسته به انرژ يو خدمات شهر

و  یمسکن، انتظارات تورم يتقاضا يالگوها رییغت قی(از طر
). قیمتی مصرف کنندهشاخص  ياجزا نیب یمتیق يزهایسرر

ونقل حمل يهاهیسوخت و کرا يهانهیهز شیعنوان مثال، افزابه
مراکز  یکیسکونت در نزد يخانوارها برا زهیانگ تواندیم يشهر
اجاره  متیبر ق يشتریموضوع فشار ب نیکند و ا تیرا تقو یشغل

  ). 2014کروتزیگ، ( سازدیوارد م شهرهالانو مسکن در ک
 یرخطیممکن است به صورت نامتقارن و غ ریتأث نیحال، ا نیبا ا

حمل  متیکاهش در شاخص ق ای شیمعنا که افزا نیباشد، به ا
بر تورم بخش  یو نقل ممکن است با شدت و سرعت متفاوت

از عوامل  یناش تواندیعدم تقارن م نیمسکن اثر بگذارد. ا
 ایکننده مصرف يعرضه، رفتارها يهاتیمانند محدود يساختار

 .باشد ياقتصاد يهااستیس
ونقل حمل يهانهیهز تیاهم به ریمطالعات اخدر برخی از 

توجه ویژه شده است.  تورم  یاصل يهاشرانیاز پ یکیعنوان به
 يانرژ متیق راتییاند که تغنشان داده) 2023عبداالله و کپودار (

 هامتیق یبر سطح عموم میطور مستقونقل بهحمل يهانهیو هز
 یتورم يبا ساختارها ییکشورها راثرات د نیاثرگذارند و ا

 )2024آندرل و کپورال ( ن،یماندگارتر هستند. همچن ترفیضع
که  افتندیدر یونقل جهانحمل يهانهیهز تیقطععدم یبا بررس

تنها به تورم سرفصل، بلکه به تورم هسته حمل نه هینوسانات کرا
 یرونیب يهاشوك ریبا سا هسیدر مقا یو حت کنندیم زیسرر زین

 .دارند يترياثر قو

) در گزارش منتشر 2024بنرجی و همکاران (شواهد،  نیکنار ا در
کرده است که بخش  دیتأک یالمللنیب يهاهیبانک تسوشده در 

 يهامتیبا ق میمستق وندیو پ »هامتیق یچسبندگ« لیمسکن به دل
 داریکاهش پا ریمانع در مس نیآخر ،یو خدمات عموم يانرژ

بدان معناست که  نیمختلف بوده است. ا يتورم در اقتصادها
شوند،  لیتعد شاخص قیمت مصرف کننده ياجزا ریسا اگر یحت

از  تواندیم يونقل و انرژمرتبط با حمل يهانهیتداوم رشد هز
 تورم را  یمسکن، روند کاهش يهانهیبر هز ياثرگذار قیطر

 يهانهینقش هز زین ياقتصاد شهر اتیادب اندازد.یب ریبه تأخ
مسکن را مورد  متیق ییفضا يالگو يریگونقل در شکلحمل

 »يمرکزمدل شهر تک«قرار داده است. در چارچوب  دیتأک
 متیق بیش کنندهنییعامل تع نیترسفر روزانه مهم يهانهیهز
این مدل  .شودیم سوبو اجاره در فاصله از مرکز شهر مح نیزم

 متیق ییساختار فضا يریگسفر در شکل يهانهیهز تیاهم
ونقل، حمل يهانهیهز شیافزا یعنی کند؛یمسکن را برجسته م

 يبلکه سازوکارها گذاردیبر تورم مسکن اثر م ماًیتنها مستقنه
 دهدیم رییتغ زیبازار مسکن را ن یو رقابت ییفضا

 شیاند که افزانشان داده اخیر يها. پژوهش)2021(رووندال،
سکونت در مناطق  يتقاضا برا شیونقل موجب افزاحمل نهیهز

لی و (  شودیم يمسکن شهر متیو فشار بر ق تريمرکز
هاي مستقیما به نقش هزینه یمطالعات داخل در ).2018همکاران،

حمل و نقل بر قیمت مسکن پرداخته نشده است. با این حال 
 يانهیهز يهاكدارند که شو دینکته تأک نیبر ابرخی از مطالعات 

 میرمستقیو غ ممستقی طوربه يبخش انرژ همچنیندر بازار ارز و 
؛ 1402(ابراهیمی و همکاران،  شوندیبه بخش مسکن منتقل م
به حوزه  توانیرا م افتهی نی. ا)1402مظفري و منوچهري، 

ونقل حمل يهانهیهز شیداد؛ چرا که افزا میتعم زیونقل نحمل
 زیبه بازار مسکن سرر يشتریب دتتورم بالا با ش طیدر شرا

ونقل بر تورم حمل متیاثر شاخص ق یبررس رو،نیا از. کندیم
 يهاکانال یی(شناسا ينظر ثیتنها از حنه يمسکن خانوار شهر

دارد، بلکه از منظر  تی) اهمیو مکان يانتظار ،يانهیهز
رابطه به دولت  نیحائز توجه است. شناخت ا زین يگذاراستیس

کنترل  يهااستیس میتا در تنظ کندیکمک م يو بانک مرکز
بازار مسکن،  یو سامانده يانرژ يهاارانهی تیریتورم، مد

به طورکلی، قیمت مسکن  اتخاذ کنند. يترهماهنگ يهااستیس
ترین با ارتباط تنگاتنگی با متغیرهاي مختلف دارد و شناخت مهم

هاي مسکن با توجه به دلایلی چون، سهم بالاي آن در محرك
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از  سبد مصرفی خانوار و نقش حیاتی آن در ثروت یک کشور
 ).2024اهمیت بالایی برخوردار است (ما و همکاران، 

 يهابا وقفه خودتوضیحی يموضوع، الگو نیا یبررس يبرا
 يبه عنوان ابزارها یچندک ونیو رگرس یرخطیغ و  خطی یعیتوز

با . مدل رندیگیمورد استفاده قرار م ياقتصاد لیقدرتمند تحل
اثرات نامتقارن  یامکان بررس یرخطیغی عیتوز يهاوقفه

 ونیکه رگرس یدر حال کند،یرا فراهم م یمثبت و منف يهاشوك
اثرات در سطوح مختلف تورم مسکن  عیتوز لیبه تحل یچندک

 یرخطیاثرات نامتقارن و غ یمطالعه با هدف بررس نی. اپردازدیم
 يحمل و نقل بر تورم بخش مسکن خانوارها متیشاخص ق

 يهاداده لیدو روش، به تحل نیبا استفاده از ا ران،یدر ا يشهر
با اینحال، در برخی از مطالعات اخیر به نقش  .پردازدیم ياقتصاد

سایر عوامل نظیر رشد نقدینگی، قیمت ارز، قیمت نفت و 
بخش خصوصی در تعیین قیمت مسکن تاکید شده گذاري سرمایه

) دریافتند که در 2021است. به عنوان مثال، الرفاعی و همکاران (
بلندمدت یک رابطه مثبت بین قیمت مسکن با نقدینگی، 

همچنین  تسهیلات بانکی و قیمت نفت در کشور قطر وجود دارد.
ت در تبیین تغییرا )، به نقش عرضه پول2020ابول و الکندري (

)، ابراهیمی 2019قیمت مسکن پرداختند. انجوروگ و همکاران (
) نیز به نقش مثبت نرخ ارز بر قیمت مسکن 1402و همکاران (

) نیز نقش مشترك ارز و 1404زیادي و همکاران ( پرداختند.
نقدینگی به همراه تورم توصیف رفتار شاخص قیمت مسکن را 

 ) 2024احمد و همکاران ( پژوهش مورد ارزیابی قرار دادند.

ارتباط مثبت بین قیمت نفت و بر ) 2024و علی و همکاران (
  )2024میوانیاپدزا و میشی ( کند.می تاکیدقیمت مسکن 

گذاري بخش به نقش مثبت سرمایه )2023ویجا (-و هرناندز
چارچوب پژوهش به  کنند.خصوصی بر قیمت مسکن اشاره می

بانی نظري و پیشینه داخلی پس از بررسی م این شکل است که
ها، معرفی مدل و برآورد نتایج و تجزیه و خارجی به تحلیل داده
 شود.و تحلیل آن پرداخته می

 
 پیشینه تحقیق -2

 یو به طور کل گرددتلقی میمهم  ییدارا به عنوان یکمسکن 
  تیجزء ثروت خانوارها را با وجود ماه نیبزرگتر

نیا و محسنی، (محمودي دهدیم لیتشکاش، نقدشونده ریغ
نقش آن در انتقال مصالح  لیبخش حمل و نقل به دل). 1404

  یمیمستق ریکار و خدمات مرتبط، تأث يروین ،یساختمان
 مسکن دارد  متیق جهیساخت و ساز و در نت يهانهیبر هز

حمل و نقل  يهانهیهز شی). افزا1399 م،یو عظ ی(دهقان شبان
که  یدهد، در حال شیمسکن را افزا دیتول يهانهیهز تواندیم
 ای هامتیق یچسبندگ لیممکن است به دل هانهیهز نیا اهشک

داشته  هامتیبر کاهش ق يکمتر ریعرضه، تأث يهاتیمحدود
با و به نامتقارن بودن اثرات اشاره دارد ( دهیپد نیباشد. ا

ادبیات موجود در زمینه ارتباط هزینه حمل و نقل  ).2018چین،
توان از دو کانال هزینه اي انرژي و کانال و قیمت مسکن را می

 گزینی شهري مورد بررسی قرار داد.مکان

هاي ونقل، مستقیماً هزینهافزایش قیمت سوخت و خدمات حمل
برداري بهرهساختمانی، و  مسالح و انتقال وساز، حملساخت

برد و (گرمایش، سرمایش، خدمات مشترك) را بالا می ساختمان
نیز نمایان ها در اجاره» خانه/موجرهاي صاحبهزینه«از طریق 

 غیرمستمراثر مثبت اما  متوسططور هاي انرژي به. شوكشودمی
بر تورم دارند؛ با این حال، این اثر میان کشورها ناهمگن است و 

 تواند ماندگارتر شودمی مسکنو  بسته به نهادها و بازار کار
هاي هاي اخیر نیز بانک تسویه. در دوره)2023(عبداالله و کپودار، 

تر هاي مسکن چسبندهدهد که رشد هزینهالمللی گزارش میبین
پیوند دارد؛ لذا  هاي کالاهاي پایهقیمتاز سایر اجزاست و به 

توانند از طریق ونقل میحملو بنابر این  هاي انرژيشوك
 .اثر پایدارتري بر تورم مسکن بگذارند هاي خدمات مسکننههزی

هم وابسته به CPI پویایی اجزاي دهد،نشان می مطالعاتبرخی 
توانند به خدمات مسکن ونقل میحملو  هاي انرژياست؛ شوك

اقتصادهاي نوظهور نیز  موجود درسرریز کنند. شواهد 
که با  نددهنشان میرا  CPI اجزايسرریزهاي معنادار بین 

هاي بیرونی وکار و شوكوضعیت چرخه کسب
شود. براي اقتصادي مانند ایران با ونقل) تشدید می(انرژي/حمل

(ترانکوسو  بالقوه بیشتر است شدت سرریزتورم بالاي ساختاري، 
هاي هزینه و قطعیتِعدمدر ادبیات پساکرونا، ). 2024و گومز، 

اند عنوان محرك مهم تورم معرفی شدهبه ونقل جهانیحمل
علت اختلالات مسیرهاي ونقل (بههاي اخیر هزینه حملجهش

دریایی) بر قیمت واردات و تورم داخلی کشورهاي مختلف 
 طور غیرمستقیم بر بازار مسکن اثرگذار بوده است. این به

ها، و انتظارات (از کانال هزینه مصالح/تجهیزات، تأخیر پروژه
برخی از  ).2024د (آندرل و کپورال، گذاراي) اثر مینههزی

 نیتأم رهیو زنج يانرژ يهاشوك دهدمطالعات اخیر نشان می
 در قابل توجهیسهم  و نقل حمل نظیر افزایش قیمت  یجهان
تورم  يهادر دوره و دارند یو انتظارات تورم یتورم داخل ایجاد
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 متیشاخص ق رودیانتظار م جهت، نی. از اشودیم تیبالا تقو
اثر گذار باشد مسکن   ربخشیصورت نامتقارن بر زونقل بهحمل

که  دهندینشان م ياقتصاد شهر يهاهینظر ).2023(کیلیان و ژو، 
ارزش مسکن دارد: بهبود  نییدر تع ينقش محور »یدسترس«

 تیجذاب شیزمان سفر) موجب افزا ای نهی(کاهش هز یدسترس
تقاضا  شیافزا جهیوآمد خانوار و در نترفت نهیکاهش هز ،یمکان
. در ادبیات )2024(سلطانی و همکاران،  شودیمسکن م متیو ق

وآمد هاي رفت، هزینهمرکزيالگوي شهر تکاقتصاد شهري و 
 قیمت زمین و مسکنو  اجاره قیمتپارامتري کلیدي در تعیین 

 و  دهدکاهش میهاي سفر، شیب قیمتی را است: کاهش هزینه

موجود گذارد. شواهد ها اثر میبر الگوي تقاضاي مکانی و اجاره
هاي ونقل عمومی باکیفیت یا سیاستدسترسی حمل در خصوص

زمان سفر و  دهد تغییر در هزینهمدیریت ترافیک نشان می
و در نتیجه سطح  ونقلتقاضاي مسکن نزدیک به حملتواند می

 ونقلخص قیمت حملشاها را تغییر دهد. بنابراین، وقتی اجاره
 ممکن تقاضا رود،می بالا) …(سوخت، کرایه، بیمه خودرو و 

فشار  و کند شیفت خدمات/شغل به ترنزدیک نواحی به است
 ).2025(لونک و بوکر، ها شکل بگیردبر اجاره قیمتی محلی

 نامتقارناغلب  هاي قیمتیعبور شوكدهند شواهد اخیر نشان می
با ها معمولاً هزینهو  هاي افزایشی انرژياست: شوك غیرخطیو 

هاي به قیمت سرعت بیشتري نسبت شوکهاي کاهشی،
شوند. این واقعیت براي اجزاي کننده منتقل میمصرف

اي مانند مسکن اهمیت دوچندان دارد و توجیهی نظري هپُرچسبند
 و حتی  یرخطیغ ی عیتوز يهابا وقفه روش براي استفاده از

  ).2023 د (کووان و شین،دهارائه می سیون چندکیرگر
به غیر از هزینه حمل و نقل عوامل مختلفی بر قیمت مسکن 

ترین متغیر پولی در افزایش حجم نقدینگی به عنوان مهمموثرند. 
ها و در نتیجه افزایش اقتصاد کلان منجر به افزایش شاخص قیمت

 شیافزا ).1402شود (کاکویی و همکاران، قیمت مسکن می
 يتقاضا تواندیم یبانک لاتیبه اعتبار مسکن و تسه یدسترس

 مضاعففشار  جهیدهد و در نت شیمسکن را افزا دیخر يمؤثر برا
با  لاتیکه تسه یزمان ژهیوکند؛ به جادیا را هامتیق افزایش بر

کانال  نیو نسبت وام به ارزش بالا عرضه شود. ا یلیتسه طیشرا
 ياستانداردها لیو تسه یبانک ینگیگسترش خلق نقد قیاز طر
). همچنین 2022(ایروین و لیوي،  کندیوام عمل م ياعطا

سیاست پولی انبساطی از طریق افزایش پایه پولی، با کاهش نرخ 

ها از دارایی بهره اسمی و تشویق تقاضا، منجر به افزایش قیمت
 ).2023شود (ریت، جمله مسکن می

از یک تواند در بخش مسکن اثر گذار باشد. مینرخ ارز نیز 
طرف، افزایش نرخ ارز، منجر به ایجاد انگیزه خرید و فروش آن 

دهد و در در بازار می شود و تقاضا براي مسکن را کاهش می
شود. از طرف دیگر، افزایش نتیجه قیمت کاهش قیمت آن می

افزایش نرخ ارز منجر به افزایش هزینه مرتبط با تولید مسکن و 
این مساله  ).1396شود (فلاحی و همکاران، قیمت آن می

خصوصا در مورد کشورهایی که اقتصاد واردات محور دارند 
شدیدتر است؛ چرا که افزایش نرخ ارز، منجر به افزایش قیمت 

 شود و بخش مسکن نیز از جمله مواد اولیه وارداتی می

وارداتی  ايکالاهاي واسطه نیاز شدیدي بههایی است که بخش
 ).2019دارد (جک و همکاران، 

 شی، افزاي تولید کنندهدر کشورهادر مورد اثر قیمت نفت نیز، 
دولت  يو درآمدها یدرآمد مل شینفت موجب افزا متیق
مصرف،  يهانهیهز شیبه افزا تواندیم یدرآمد اضاف نی. اشودیم

و بهبود درآمد خانوارها منجر شود که  رساختیمخارج ز شیافزا
مسکن را بالا  متیداده و ق شیفشار تقاضا بر مسکن را افزا

 تواندینفت م متیق شیافزا .)2024(احمد و همکاران،  بردیم
 دیها را تشدتراز پرداخت يرا بالا ببرد، کسر يواردات انرژ نهیهز

عوامل،  مجموعه نیدهد. ا شیکند، و فشار بر نرخ ارز را افزا
مسکن را  متیق تواندیرا بالا برده و م دیساخت و تول نهیهز
 يگذارهیسرما در نهایت، ).2024(علی و همکاران،  دهد شیافزا

دهنده مسکن بزرگ توسعه يهاشرکت قیاز طر یبخش خصوص
عنوان مسکن به متیکه ق شودیباعث م ينهاد گذارانهیسرما ای

شود، نه فقط بازار مصرف مسکن.  دهید ییاز بازار دارا یبخش
و ارائه  يبازسفته نده،یآ متیانتظارات ق شیامر به افزا نیا
 ).2023ویگا، -(هرناندز کندیکمک م یحباب يهامتیق

و  هاسازمان قیاغلب از طری بخش خصوص يگذارهیسرما
 نیها به تأمپروژه يکه برا شودیانجام م یساختمان يهاشرکت

آسان  یمال نیدارند. اگر تأم ازیکار ن يرویمصالح و ن ن،یزم ،یمال
 یمال نیتأم نهیاما اگر هز شود،یشروع م شتریب يهاباشد، پروژه

و  رودیپروژه بالا م يهانهیهز اشد،مقررات سخت ب ایبالا باشد 
گذاري بخش بنابراین سرمایه .ابدییم شیمسکن افزا متیق

مسکن داشته باشد تواند اثر مثبتی بر قیمت خصوصی می
  ).2024، (میوانیاپدزا و میشی
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حمل و نقل  متیق يهااند که شوكنشان داده یمطالعات داخل
مختلف اقتصاد، از جمله  يهابر تورم بخش یقابل توجه راتیتأث

) جهت بررسی 1404نیا و محسنی (محموديمسکن، دارند. 
 متیبر شاخص ق یبانک لاتیاعتبارات و تسه يااثرات آستانه

از مدل ، 1401-1389طی دوره  رانیا يهامسکن در استان بخش
هاي ایشان نشان استفاده کردند. یافته با اثرات ثابت ياپانل آستانه

اثرات مثبت  نییبالا و پا يهامیها در ژربانک لاتیتسهدهد می
بالاتر از سطح  ریبر تورم بخش مسکن دارد و در مقاد يو معنادار
عرضه بخش  از طرف دیگر، شود.تر میقوياثرات  نیآستانه ا

 ياثرداراي مخارج خانوار و نرخ ارز  شیو افزا یمسکن اثر منف
باشد. می رانیا يهامسکن در استان متیمثبت بر شاخص ق
تحلیلی،  -) با استفاده از روش توصیفی1403مبارکی و همکاران (

پرداختند. به بررسی عوامل موثر بر قیمت مسکن در شهر مراغه 
فیزیکی، دسترسی و -هاي کالبديهاي آنها نشان داد مولفهیافته

محیطی در قیمت مسکن شهر مراغه اثر گذار است و اختلاف 
داري در میزان اثرگذاري هر سه مولفه وجود ندارد. با اینحال معنی

 اثوندیغ متغیر دسترسی بیشترین اثر را نسبت به سایر عوامل دارد.

ی عیتوز يهاوقفهبا ) با استفاده از مدل 1402( یلیو بازدار اردب
در شاخص  یمثبت و منف يهانشان دادند که شوك یرخطیغ
بخش دارند.  نیبر تورم ا ینامتقارن تحمل و نقل اثرا متیق

 شی) نشان داد که افزا1401( یمیو ابراه یمطالعه همت ن،یهمچن
 شیافزا قیاز طر میرمستقیبه طور غ نیبنز متینرخ ارز و ق

مختلف از جمله  يهاحمل و نقل، تورم در بخش يهانهیهز
صفدري مولان و همکاران .دهدیقرار م ریمسکن را تحت تأث

) با استفاده از نظرسنجی از شهروندان تهرانی، الگویی 1400(
گیري از مدل بهینه، براي مسکن و حمل و نقل شهري با بهره

 گیري چند معیاره فازي در شهر تهران ارائه کردند. تصمیم

تایج این تحقیق نشان داد قیمت حمل و نقل براي افزایش ت
پذیري شهري از اهمیت قابل توجهی برخوردار است. زیست

گیري از مدل هدانیک به بررسی ) با بهره1399موحد و شیخی (
تاثیر گسترش حمل و نقل عمومی بر قیمت مسکن در شهر 

انشاه پرداختند. نتایج ایشان نشان داد ارتقاء امکانات حمل و کرم
داري بر قیمت مسکن در شهر نقل شهري تاثیر مثبت و معنی

)، به بررسی عوامل 1399کرمانشاه دارد. شماعی و همکاران (
موثر در قیمت مسکن در محله لاله پارك تهران با استفاده از 

 دهدینشان م قیتحق نیا جینتارگرسیون چند متغیره پرداختند.  
 ینسبت به عوامل دسترس يشتریب ریمسکن تأث یکیزیکه عوامل ف

تا  یمسکون يفاصله واحدها ن،یمسکن دارند. همچن متیبر ق
 نیترکیفاصله تا نزد نیو همچن یاصل ابانیخ نیترکینزد

 متیبر ق یمنف ریتأث ،یدرمان یو بهداشت یآموزش يهايکاربر
) به بررسی اثر نااطمینانی تورم و 1398(اسدپور . مسکن دارند

متغیرهاي کلان اقتصادي بر قیمت مسکن در ایران، با استفاده از 
 هايداده

و الگوي گارچ پرداخت و  به این نتیجه رسید که  1392-1370
نااطمینانی تورم، درآمد ملی، تولید ناخالص داخلی و نقدینگی 

اثر منفی بر قیمت اثر مثبت و قیمت سهام و تسهیلات بانکی 
 مسکن دارند.

 ) با استفاده از روش تحلیل 2024مارینکوویچ و همکاران (
هاي پانلی، عوامل موثر بر قیمت مسکن در شهرهاي داده

را مورد مطالعه و بررسی قرار  2021تا  2011صربستان در بازه 
دادند. نتایج ایشان نشان داد متغیرهاي رشد جمعیت، رشد 

، نرخ تورم، امکانات زیربنایی و خدمات ساخت و ساز مسکن
عمومی و حمل و نقل بر افزایش قیمت مسکن در مناطق شهري 

) با استفاده 2024سلطانی و همکاران (صربستان اثر مثبتی دارند. 
هاي حاصل از نمونه هاي عصبی و دادهاز مدل هدونیک و شبکه

کن خانوار، به بررسی عوامل موثر بر قیمت مس 32162گیري از 
در کلان شهر تهران پرداختند. نتایج ایشان نشان داد، فاصله 

هاي حمل و نقل اتوبوس شهري با قیمت مسکن از ایستگاه
مسکن رابطه عکس دارد و علت این امر به نقش آنها در ایجاد 

) 2024و همکاران ( نیشگردد. دسترسی آسان شهري باز می
به  یدسترسي مثل به انواع امکانات شهر یکه دسترس افتندیدر

طور به یحیمراقبت، آموزش و مراکز تفر ،يریادگیمراکز 
 ریتأث در شهرهاي کره جنوبی مسکن متیبر ق یتوجهقابل

) اثرات دسترسی حمل و نقل 2022ژو و همکاران ( .گذاردیم
آسان بر قیمت مسکن در شهر پکن را با استفاده از مدل حداقل 

ابی قرار دادند. نتایج ایشان مربعات معمولی و وزنی مورد ارزی
هاي مترو و تر به خطوط و ایستگاهنشان داد دسترسی آسان

داري با قیمت مسکن در شهر اتوبوس منجر ارتباط مثبت و معنی
هاي حمل ) رابطه بین هزینه2018پکن دارد. دویتا و همکاران (

و نقل و توانایی خرید مسکن براي خانوارهاي با درآمد متوسط 
ها ن در مالزي را با استفاده از روش تحلیل پوششی دادهو پایی

با درآمد  يخانوارهامورد مطالعه قرار دادند. نتایج ایشان نشان داد 
از درآمدشان را صرف  یتوجهو متوسط بخش قابل نییپا

 و این امر بر توانایی خرید و اجاره مسکن کنندیونقل محمل



1405 تابستان، 87 ، شمارهبیست و سوم، دوره دوم فصلنامه علمی پژوهشنامه حمل و نقل، سال  

 

304 

 

ثرات قیمت گازوئیل و ) ا2014. یلمازکوداي (دارد یمنف ریتأث
هاي تجاري آمریکا را مورد ارزیابی هزینه حمل و نقل بر چرخه

هاي قرار داد. نتایج وي نشان داد، قیمت سوخت با افزایش هزینه
حمل و نقل تاثیر بسیار زیادي در نوسانات اقتصادي و ایجاد 

در این بخش ابتدا به تحلیلی بر متغیر  هاي تجاري دارد.چرخه
و نقل و قیمت مسکن در اقتصاد ایران پرداخته  شاخص حمل

)، سهم و وزن کالا و خدمات در سبد 1شود. در نمودار (می
بر اساس نمودار دهد. را نشان می 1404خانوار شهري در سال 

شاخص  واهمیت و وزن کالا و خدمات در سبد خانوار شهري 
، این میزاندرصد می باشد.  9و  36به ترتیب حدود  حمل و نقل

در مقایسه با سایر اقلام سبد، جایگاه قابل توجهی را به خود 
هاي در هزینه دو بخشدهنده اهمیت این اختصاص داده و نشان

حمل و نقل شاخص درصدي،  9خانوار ایرانی است. وزن تقریباً 

ها هاي مسکن، آب، برق، گاز و سایر سوخترا پس از گروه
)، به سومین بخش با %28,82) و خوراکی و آشامیدنی (36,11%(

کند. این اي خانوار تبدیل میبیشترین سهم در سبد هزینه
 موضوع، اهمیت استراتژیک این بخش را در اقتصاد خانوار 

 سازد.و به تبع آن در اقتصاد کلان ایران بیش از پیش نمایان می
) تورم نقطه به نقطه کالا و خدمات مصرفی خانوار 2نمودار (

 شود دهد. همانطور که مشاهده مینشان می شهري در ایران را
م و حمل و 7در رده  36/6در این دسته بندي، مسکن با تورم 

هاي م تورمی قرار دارد. ترکیب داده11در رده  33نقل با تورم 
دهد که مسکن  هم وزن بالایی در سبد نشان می 2و1نمودار 

همیت خانوار دارد و هم افزایش قیمت آن بسیار بوده است که ا
 دهد. و اثرگذاري این متغیر بر رفاه خانوار شهري را نشان می
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مسکن و حمل و ) نیز مقایسه شاخص قیمتی بخش 3نمودار (
شود روند دهد. همانطور که مشاهده مینقل شهري را نشان می

هر دو شاخص قیمتی بخش مسکن و حمل و نقل شهري، 
باشد و این دو متغیر با همبستگی بالایی در کنار صعودي می

شود تا با این حال مشاهده می یکدیگر در حال افزایش هستند.

ش از شاخص قیمت ، روند شاخص مسکن بی1399اواخر سال 
به بعد  1400حمل و نقل مشاهده شده است در حالی که از سال 

ها شاخص قیمت حمل و نقل، برابر و یا حتی در برخی سال
 بالاتر از شاخص قیمت مسکن در نوسان بوده است.

 

 مقایسه شاخص قیمتی بخش مسکن و حمل و نقل شهري .3نمودار 

 تحقیقروش  -3
نیا و )، محمودي2022برگرفته از مطالعات ژو و همکاران (

  هوانگ) و 2023( مرکل و باندمارك )،2023زاده (مستولی
 بررسی اثرات نامتقارن  تحقیقاین ) هدف 2025و همکاران (

شاخص قیمت حمل و نقل بر تورم بخش مسکن  و غیرخطی
ضیحی رهیافت خودتوخانوار شهري در اقتصاد ایران با استفاده از 

هاي توزیعی خطی و غیرخطی و روش رگرسیون چندکی با وقفه
هاي مثبت و هدف اصلی، درك چگونگی تأثیر شوكباشد. می

منفی قیمت حمل و نقل بر تورم مسکن و همچنین تحلیل این 
از طرف دیگر در  تأثیرات در سطوح مختلف تورم مسکن است.

 1402 اسفند تا 1383 از فروردین این مطالعه در طی دوره ماهانه
اثر سایر متغیرهاي مختص بخش مسکن و کلان اقتصاد از جمله 
نقدینگی، قیمت نفت، نرخ ارز، سرمایه گذاري بخش خصوصی 

ه شهري در بخش ساختمان شهري، شاخص قیمت مسکن اجار
 هاي صادر شده بخش مسکونی شهري و شاخص پروانه

بر شاخص قیمت مسکن خانوارهاي شهري نیز مورد بررسی قرار 
 .گردداي در این تحقیق به صورت زیر ارائه میگیرد. مدل پایهمی

، CPI_H ،TRA ،LIQ ،OILکه در این معادلات همچنین 

EXC ،FDB ،RENT  وBUI  به ترتیب نشان دهنده متغیرهاي

شاخص قیمت بخش مسکن شهري، شاخص قیمت بخش حمل 

و نقل شهري، نقدینگی، قیمت نفت، نرخ ارز، سرمایه گذاري 

بخش خصوصی در بخش ساختمان شهري، شاخص قیمت 

هاي صادر شده بخش مسکن اجاره شهري و شاخص پروانه

کننده جز اخلال  نیز بیان 𝜉𝜉𝑡𝑡باشند. همچنین مسکونی شهري می

هاي مورد استفاده شامل شاخص قیمت حمل دادهدر مدل است. 

و نقل، شاخص قیمت مسکن، و سایر متغیرهاي کلیدي اقتصادي 

باشد. روش مربوط به دوره زمانی مشخصی از اقتصاد ایران می

تحقیق این مطالعه توصیفی تحلیل با استفاده از مدل هاي 

 1402تا  1383نی ماهیانه دوره رگرسیونی و داده هاي سري زما

 شود.، تعاریف متغیرها مشاهده می1می باشد. در جدول 

 
)1( 𝐶𝐶𝑃𝑃𝑃𝑃_𝐻𝐻𝑡𝑡 = 𝛼𝛼0 + 𝛼𝛼1𝑇𝑇𝑇𝑇𝑇𝑇 + 𝛼𝛼2𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿 + 𝛼𝛼3𝑂𝑂𝑂𝑂𝑂𝑂𝑡𝑡 + 𝛼𝛼4𝐸𝐸𝐸𝐸𝐸𝐸𝑡𝑡 + 𝛼𝛼5𝐹𝐹𝐹𝐹𝐹𝐹𝑡𝑡 + 𝛼𝛼6𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅𝑡𝑡

+ 𝛼𝛼7𝐵𝐵𝐵𝐵𝐵𝐵𝑡𝑡 + 𝜉𝜉𝑡𝑡 
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 تعاریف متغیرها .1جدول 

 هامنبع داده متغیرتوصیف  متغیر نماد
𝑪𝑪𝑪𝑪𝑪𝑪_𝑯𝑯 مرکز آمار ایران 1400لگاریتم شاخص قیمت بخش مسکن شهري خانوارها سال پایه  شاخص قیمت بخش مسکن شهري 

𝑻𝑻𝑻𝑻𝑻𝑻 مرکز آمار ایران 1400لگاریتم شاخص قیمت بخش حمل و نقل شهري خانوارها سال پایه  شاخص قیمت بخش حمل و نقل شهري 

𝑳𝑳𝑳𝑳𝑳𝑳 مرکز آمار ایران لگاریتم حجم کل نقدینگی بر حسب عرضه به عنوان ابزار سیاست پولی نقدینگی 

𝑶𝑶𝑶𝑶𝑶𝑶 بانک مرکزي ایران لگاریتم میانگین شاخص قیمت نفت خام جهانی قیمت نفت 

𝑬𝑬𝑬𝑬𝑬𝑬 بانک مرکزي ایران لگاریتم شاخص قیمت نرخ ارز بازارا غیر رسمی نرخ ارز 

𝑭𝑭𝑭𝑭𝑭𝑭  سرمایه گذاري بخش خصوصی 
 در بخش ساختمان شهري

 بانک مرکزي ایران  گذاري بخش خصوصی در ساختمان شهريلگاریتم شاخص سرمایه
 و مرکز آمار ایران

𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹 بانک مرکزي ایران  اي بخش شهريلگاریتم شاخص قیمت مسکن اجاره شاخص قیمت مسکن اجاره شهري 
 و مرکز آمار ایران

𝑩𝑩𝑩𝑩𝑩𝑩 هاي صادر شده شاخص پروانه 
 بخش مسکونی شهري

 بانک مرکزي ایران  هاي صادر شده بخش مسکونی شهريلگاریتم پروانه
 و مرکز آمار ایران

 هاي محققینمنبع: یافته  

از طرف دیگر در این مطالعه براي بررسی اثرات متغیرهاي مستقل 
هاي توضیحی بر وابسته از رویکرد الگوي خودرگرسیونی با وقفه

 لیبه دل یهمجمع لیچارچوب تحلشود که براي استفاده می
در مطالعات متعددي استفاده شده  آن یاقتصادسنج يهایژگیو

و همکاران،  اوکرهکچوکو ؛ 2019و همکاران،  آبانگواست (
مهمترین مزیت این روش قابلیت ). 2025، نگوك شوان؛ 2021

استفاده از آن براي بررسی روابط بین متغیرها صرف نظر از ایستا 
ها است. همچنین در این مدل، امکان بودن یا نبودن بین آن

بررسی روابط کوتاه و پویا و بررسی سرعت تعدیل براي رسیدن 
براي  ARDLمدل رگرسیون یز وجود دارد. به تعادل بلندمدت ن

ارائه  2رابطه  به صورتمدل تحت بررسی در این مطالعه 
 .گرددمی

)2( ∆𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶_𝐻𝐻𝑡𝑡
= 𝛼𝛼

+ �𝛼𝛼1∆𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶_𝐻𝐻𝑡𝑡−𝑗𝑗 + �𝛼𝛼2∆𝑇𝑇𝑇𝑇𝑇𝑇𝑡𝑡−𝑗𝑗 +
𝑛𝑛

𝐽𝐽=0

�𝛼𝛼3∆𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝑡𝑡−𝑗𝑗 +
𝑛𝑛

𝐽𝐽=0

𝑛𝑛

𝐽𝐽=1

�𝛼𝛼4∆𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝑡𝑡−𝑗𝑗 +
𝑛𝑛

𝐽𝐽=0

�𝛼𝛼5∆𝑂𝑂𝑂𝑂𝑂𝑂𝑡𝑡−𝑗𝑗

𝑛𝑛

𝐽𝐽=0

+�𝛼𝛼6∆𝐸𝐸𝐸𝐸𝐸𝐸𝑡𝑡−𝑗𝑗 +
𝑛𝑛

𝐽𝐽=0

�𝛼𝛼7∆𝐹𝐹𝐹𝐹𝐹𝐹𝑡𝑡−𝑗𝑗 +
𝑛𝑛

𝐽𝐽=0

�𝛼𝛼8∆𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅𝑡𝑡−𝑗𝑗 +
𝑛𝑛

𝐽𝐽=0

�𝛼𝛼9∆𝐵𝐵𝐵𝐵𝐵𝐵𝑡𝑡−𝑗𝑗 +
𝑛𝑛

𝐽𝐽=0

𝛽𝛽0𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶_𝐻𝐻𝑡𝑡−1

+ 𝛽𝛽1𝑇𝑇𝑇𝑇𝑇𝑇𝑡𝑡−1+𝛽𝛽2𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝑡𝑡−1+𝛽𝛽3𝑂𝑂𝑂𝑂𝑂𝑂𝑡𝑡−1+𝛽𝛽4𝐸𝐸𝐸𝐸𝐸𝐸𝑡𝑡−1+𝛽𝛽5𝐹𝐹𝐹𝐹𝐹𝐹𝑡𝑡−1+𝛽𝛽6𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅𝑡𝑡−1+𝛽𝛽7𝐵𝐵𝐵𝐵𝐵𝐵𝑡𝑡−1 +𝜀𝜀𝑡𝑡 
 

 نشان دهنده  𝜀𝜀نشان دهنده تفاضل مرتبه اول، و  ∆در این معادله، 
 ن،یهمچن. مسکن است متیمربوط به مدل ق دیسف زینو ماندهیباق
n انتخاب شده توسط  يهاوقفه نهیتعداد بهAIC  .است 

 حیتصح کینامیمدل د ع،عبارت با علائم جم نه)، 1در معادله (
نشان داده شده  𝛽𝛽و بخش دوم (که با  دهندیخطا را نشان م

 تمیتمام پارامترها به لگار است) مربوط به رابطه بلندمدت است.
به عنوان  بیشود و ضرا تیتثب انسیتا وار شوندیم لیتبد یعیطب

 یجامع یابیارز ،یشناختچارچوب روش نیشوند. ا ریکشش تفس
شاخص قیمت بخش بر  شاخص حمل و نقل  ریتأث یاز چگونگ

 يو هم دقت نظر کندیطول زمان را فراهم م در مسکن در ایران
 .دهدیرا ارائه م یو هم استحکام تجرب

اثرات نامتقارن  یک از اهداف این مطالعه بررسیکه  ییاز آنجا
بر شاخص قیمت مسکن است از را  شاخص قیمت حمل و نقل

و همکاران  نیکه توسط ش یرخطیغ خطی واز روش این رو 
 نیبر اساس ا خواهیم کردشده است، استفاده  ی) معرف2014(

از  توانیمستقل را م ریاثر عدم تقارن، متغ بررسی يروش، برا
 هیتجز یمثبت و منف راتییبه تغ یجزئ يهاعجم کیتکن قیطر

هر  يعلامت مثبت رو ن،ی). بنابرا2021و همکاران،  ریکرد (دم
نشان دهنده شوك  ینشان دهنده شوك مثبت و علامت منف ریمتغ
شاخص  يبرا یمثبت و منف يهاراستا، شوك نیاست. در ا یمنف

 .محاسبه کرد 3رابطه  به صورت توانیرا م قیمت حمل و نقل

)3( 𝑇𝑇𝑇𝑇𝑇𝑇𝑡𝑡+ = �∆𝑇𝑇𝑇𝑇𝑇𝑇𝑡𝑡+ =
𝑡𝑡

𝑗𝑗=1

�max (∆𝑇𝑇𝑇𝑇𝑇𝑇𝐽𝐽, 0);
𝑡𝑡

𝑗𝑗=1
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)4( 𝑇𝑇𝑇𝑇𝑇𝑇𝑡𝑡− = �∆𝑇𝑇𝑇𝑇𝑇𝑇𝑡𝑡− =
𝑡𝑡

𝑗𝑗=1

�min (∆𝑇𝑇𝑇𝑇𝑇𝑇𝐽𝐽, 0);
𝑡𝑡

𝑗𝑗=1

 

)، 2001) و پسران و همکاران (2014و همکاران ( نیمطابق با ش
ی عیتوز يهابا وقفه) را در چارچوب 2معادله ( میتوانیم
از این رو در این رابطه  .میکن یسیبازنو ریبه صورت ز یرخطیغ

 یآزمون هم انباشتگ دیوجود رابطه بلندمدت، با یبررس يبرا
مورد استفاده قرار داد. در ادامه به آمار توصیفی متغیرهاي نامتقارن 

 شود.پژوهشی پرداخته می

)2( 

∆𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶_𝐻𝐻𝑡𝑡 = 𝛼𝛼 +�𝛼𝛼1∆𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶_𝐻𝐻𝑡𝑡−𝑗𝑗

𝑛𝑛

𝐽𝐽=1

+ �𝑎𝑎2+∆𝑇𝑇𝑇𝑇𝑇𝑇𝑡𝑡−𝑗𝑗
+ +�𝑎𝑎3−∆𝑇𝑇𝑇𝑇𝑇𝑇𝑡𝑡−𝑗𝑗− +

𝑛𝑛−

𝐽𝐽=0

𝑛𝑛+

𝐽𝐽=0

�𝛼𝛼4∆𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝑡𝑡−𝑗𝑗 +
𝑛𝑛

𝐽𝐽=0

�𝛼𝛼5∆𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝑡𝑡−𝑗𝑗

𝑛𝑛

𝐽𝐽=0

+�𝛼𝛼6∆𝑂𝑂𝑂𝑂𝑂𝑂𝑡𝑡−𝑗𝑗 +
𝑛𝑛

𝐽𝐽=0

�𝛼𝛼7∆𝐸𝐸𝐸𝐸𝐸𝐸𝑡𝑡−𝑗𝑗 +
𝑛𝑛

𝐽𝐽=0

�𝛼𝛼8∆𝐹𝐹𝐹𝐹𝐹𝐹𝑡𝑡−𝑗𝑗 +
𝑛𝑛

𝐽𝐽=0

�𝛼𝛼9∆𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅𝑡𝑡−𝑗𝑗

𝑛𝑛

𝐽𝐽=0

+�𝛼𝛼10∆𝐵𝐵𝐵𝐵𝐵𝐵𝑡𝑡−𝑗𝑗 +
𝑛𝑛

𝐽𝐽=0

𝛽𝛽0𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶𝐶_𝐻𝐻𝑡𝑡−1

+ 𝛽𝛽1
+𝑇𝑇𝑇𝑇𝑇𝑇𝑡𝑡−1+𝛽𝛽2

−𝑇𝑇𝑇𝑇𝑇𝑇𝑡𝑡−1
+ 𝛽𝛽3𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝐿𝑡𝑡−1+𝛽𝛽4𝑂𝑂𝑂𝑂𝑂𝑂𝑡𝑡−1+𝛽𝛽5𝐸𝐸𝐸𝐸𝐸𝐸𝑡𝑡−1+𝛽𝛽6𝐹𝐹𝐹𝐹𝐹𝐹𝑡𝑡−1+𝛽𝛽7𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅𝑅𝑡𝑡−1+𝛽𝛽8𝐵𝐵𝐵𝐵𝐵𝐵𝑡𝑡−1 +𝜀𝜀𝑡𝑡 

 

قیمت بخش مسکن شهري و قیمت مسکن  هاي لگاریتمشاخص
) 48/1و  46/1هایی نزدیک به هم (اي شهري، میانگیناجاره

دهنده روند کلی افزایش قیمت در بخش مسکن و دارند که نشان
نقل شاخص قیمت بخش حمل و بها است. متغیر کلیدي اجاره

، 49/0و انحراف معیار نسبتاً بالاي  26/1، با میانگین شهري
هاي حمل و نقل در اقتصاد نوسانات قابل توجهی را در قیمت

و انحراف معیار  05/3با میانگین  دهد. نقدینگیایران نشان می
 و، متغیري با روند صعودي و نوسانات قابل ملاحظه 52/0

) با انحراف معیار نسبتاً پایین OIL(، )83/1( قیمت نفتمیانگین 
دهنده ثبات نسبی یا نوسانات کمتر در لگاریتم قیمت ، نشان15/0

نفت خام جهانی در مقایسه با سایر متغیرهاي داخلی است. نرخ 
) 58/0و بالاترین انحراف معیار ( 56/4) با میانگین EXCارز (

مطالعه در بین تمامی متغیرها، بیشترین نوسانات را در طول دوره 
 گذاري بخش خصوصی سرمایهدو متغیر تجربه کرده است. 

هاي صادر ) و شاخص پروانهFDBدر بخش ساختمان شهري (
که به نوعی نماینده عرضه  )BUIشده بخش مسکونی شهري (

 54/4و  22/5هایی در حدود در بخش مسکن هستند، میانگین
مباحث اصلی دارند. این تحلیل اولیه، بستر مناسبی براي ورود به 

آورد.سازي و آزمون فرضیات پژوهش فراهم میمدل

 متغیرها توصیف آماري. 2 جدول

 𝑪𝑪𝑪𝑪𝑪𝑪_𝑯𝑯 𝑻𝑻𝑻𝑻𝑻𝑻 𝑳𝑳𝑳𝑳𝑳𝑳 𝑶𝑶𝑶𝑶𝑶𝑶 𝑬𝑬𝑬𝑬𝑬𝑬 𝑭𝑭𝑭𝑭𝑭𝑭 𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹 𝑩𝑩𝑩𝑩𝑩𝑩 
 4/54 1/48 5/22 4/56 1/83 3/05 1/26 1/46 میانگین

 4/54 1/49 5/22 4/51 1/84 3/06 1/21 1/48 میانه
 4/83 2/34 6/31 5/72 2/12 4/05 2/33 2/34 حداکثر
 4/29 0/81 4/16 3/93 1/32 2/09 0/65 0/75 حداقل

 0/12 0/39 0/56 0/58 0/15 0/52 0/49 0/41 انحراف معیار

 هاي محققینمنبع: یافته
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 نتایج تجربی -4
 شود.به تحلیل آزمون ریشه واحد پرداخته می در این بخش نتایج مدل هاي اقتصاد سنجی ارائه می گردد. ابتدا

 

 تحلیل آزمون ریشه واحد متغیرها

 براي اطمینان از اعتبار نتایج رگرسیون و جلوگیري از مشکل
رگرسیون کاذب، پیش از برآورد مدل اصلی، آزمون ریشه واحد 

یافته  تعمیم دیکی فولربراي تمامی متغیرها با استفاده از دو روش 
) 3انجام شد. نتایج هر دو آزمون که در جدول ( فیلیپس پرون و

دهد که به جز متغیر قیمت نفت که در ارائه شده است، نشان می
گیري و بدون تفاضل I(0(در سطح  PPو  ADFهر دو آزمون 

ل (یعنی بدون ریشه واحد) مانا بوده است، سایر متغیرها (شام
CPI_H ،TRA ،LIQ ،EXC، FDB ،RENT  وBUI ( 
 داراي ریشه واحد هستند و مانا نیستند.  I(0(در سطح 

گیري، یعنی بار تفاضلبا این حال، تمامی این متغیرها پس از یک
ها، به ویژه وجود ریشه مانا شدند. این یافته،  )I(1(در سطح 

کارگیري الگوهاي واحد در اکثر متغیرها در سطح، از اهمیت به
که امکان  NARDLمناسب براي متغیرهاي غیرمانا، مانند مدل 

آورد، پشتیبانی بررسی اثرات نامتقارن و بلندمدت را فراهم می
هاي ر پایه دادهسازي بدهد که مدلکند و این اطمینان را میمی

 مانا و معتبر صورت خواهد گرفت.

 آزمون ریشه واحد .3 جدول

 )PPآزمون ریشه واحد فیلیپس پرون ( )ADFآزمون ریشه واحد دیکی فولر ( 

 I(0) I(1) I(0) I(1) 

𝑪𝑪𝑪𝑪𝑪𝑪_𝑯𝑯 1/95 
(0/99) 

*5/42- 
(0/00) 

2/13 
(0/99) 

*15/5- 
(0/00) 

𝑻𝑻𝑻𝑻𝑻𝑻 4/04 
(1/00) 

*12/9- 
(0/00) 

3/61 
(1/00) 

*13/2- 
(0/00) 

𝑳𝑳𝑳𝑳𝑳𝑳 0/02 
(0/95) 

**2/89- 
(0/04) 

0/06 
(0/96) 

*12/0- 
(0/00) 

𝑶𝑶𝑶𝑶𝑶𝑶 *3/51- 
(0/00) 

**10/9- 
(0/04) 

**3/02- 
(0/03) 

*10/3- 
(0/00) 

𝑬𝑬𝑬𝑬𝑬𝑬 0/78 
(0/99) 

*9/55- 
(0/00) 

1/10 
(0/99) 

*9/48- 
(0/00) 

𝑭𝑭𝑭𝑭𝑭𝑭 -0/35 
(0/91) 

*4/65- 
(0/00) 

0/13 
(0/96) 

*8/51- 
(0/00) 

𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹 1/46 
(0/99) 

***762/- 
(0/06) 

2/28 
(1/00) 

*16/9- 
(0/00) 

𝑩𝑩𝑩𝑩𝑩𝑩 -1/55 
(0/50) 

*4/41- 
(0/00) 

*113/- 
(0/02) 

*3/31- 
(0/00) 

 باشد.در پرانتز میدرصد. آماره احتمال  10و  5و  1*،** و *** به ترتیب نشان دهنده معناداري در سطح خطاي 

 هاي محققینمنبع: یافته

  BDSتحلیل نتایج آزمون 

هاي غیرخطی در متغیرهاي به منظور بررسی وجود وابستگی
اصلی پژوهش، شاخص قیمت بخش مسکن شهري و شاخص 

براي ابعاد  BDSقیمت بخش حمل و نقل شهري، از آزمون 
) استفاده شد. نتایج این آزمون، که در m=6تا  m=2مختلف (
دهد که آماره آزمون ) آمده است، به وضوح نشان می4جدول (

 در تمامی ابعاد مورد بررسی، در سطحو براي هر دو متغیر 

درصد (با علامت *) معنادار است. این معناداري آماري،  1 
فرضیه صفر مبنی بر وجود وابستگی خطی و مستقل و یکسان 

کند و به شدت بر وجود ها را رد میزیع دادهبودن تو
هاي هاي ساختاري در سريهاي غیرخطی و پیچیدگیوابستگی

 زمانی این دو متغیر تأکید دارد. 
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 BDSنتایج آزمون  .4جدول 

 m=2 m=3 m=4 m=5 m=6 متغیرها
𝑪𝑪𝑪𝑪𝑪𝑪_𝑯𝑯 *0/20 *0/34 *0/44 *0/51 *0/56 
𝑻𝑻𝑻𝑻𝑻𝑻 *0/20 *0/35 *0/43 *0/50 *0/55 

 درصد 10و  5و  1اري در سطح خطاي ** و *** به ترتیب نشان دهنده معناد *،

 ARDLنتایج رگرسیون مدل خطی 

در سه  ARDLدر این بخش ابتدا نتایج مدل رگرسیون خطی 
 با ساختارهاي متفاوت مرور می شود. حالت

 
  ARDL (1,1)تحلیل نتایج مدل خطی 

به بررسی رابطه خطی بین تورم  ARDL (1,1)مدل اول از نوع 
پردازد. ضریب بخش مسکن و شاخص قیمت حمل و نقل می
است و  -01/0خودرگرسیون تورم مسکن با یک وقفه برابر با 

دهد که تورم درصد معنادار شده است. این نشان می 1در سطح 
مسکن در دوره قبل، اثر منفی و معناداري بر تورم فعلی مسکن 
دارد که ممکن است به نوعی تعدیل یا بازگشت به میانگین در 
کوتاه مدت اشاره کند. از سوي دیگر، شاخص قیمت حمل و 

 در سطح معناداري 01/0نقل با یک وقفه داراي ضریب مثبت 
درصد است. این یافته حاکی از آن است که افزایش در  1 

شاخص قیمت حمل و نقل، به صورت خطی و مثبت بر تورم 
این نتیجه با گذارد. بخش مسکن در دوره جاري تأثیر می

هزینه همخوانی دارد، که معتقد است فشار هاي تئوري یافته
حمل و نقل) به صورت  اي (مانندهاي نهادهافزایش هزینه

افزایشی به قیمت محصول نهایی (خدمات مسکن) منتقل 
در کوتاه مدت نیز، تغییرات آنی در شاخص حمل و نقل شود. می

درصد معنادار، تأثیر مثبت و قابل  1و در سطح  11/0با ضریب 
دهنده حساسیت این نتیجه نشانتوجهی بر تورم مسکن دارد. 

هاي حمل هاي ناگهانی در هزینهوكمدت تورم مسکن به شکوتاه
هاي مختلف انتقال مانند و نقل است. این یافته، با تأکید بر کانال

 هاي مربوط افزایش هزینه حمل مصالح ساختمانی و هزینه
 ) 2018به جابجایی و نگهداري مسکن (گلیسر و گیورکو،

گذاري نهایی تأکید هاي لجستیک در قیمتکه بر اهمیت هزینه
و  -01/0ضریب تصحیح خطا نیز با مقدار همسو است. دارد، 

دهنده وجود یک رابطه درصد، نشان 1معناداري در سطح 
بلندمدت بین متغیرها و سرعت تعدیل براي رسیدن به تعادل 

) و عدم 09/0نسبتاً پایین ( 2Rبلندمدت است. با این حال، مقدار 
دهنده توان ) به ترتیب نشان28/0معناداري آماره رمزي (

توضیحی محدود مدل و احتمال وجود روابط غیرخطی نادیده 
 گرفته شده است.

 
   ARDL)3،0،0،0،1(تحلیل نتایج مدل خطی 

و  CPI_H) علاوه بر 3،0،0،0،1با ساختار ( ARDLمدل دوم 
TRA) متغیرهاي نقدینگی ،LIQ قیمت نفت و نرخ ارز ،(

)EXC را نیز به معادله اضافه کرده است. در این مدل، ضریب (
 و  -03/0با مقدار  با یک وقفه قیمت مسکنخودرگرسیون 

کننده یا درصد معنادار است که مجدداً اثر تعدیل 5در سطح 
کند. شاخص قیمت بازگشتی تورم مسکن از دوره قبل را تأیید می

 در سطحو معنادار  02/0حمل و نقل، داراي ضریب مثبت 
درصد است که نشانگر تأثیر مثبت آنی بر تورم مسکن است.  1 

رسد. قیمت نفت نیز با تر از مدل قبلی به نظر میاین اثر قوي
درصد، تأثیرگذار بوده  1و معناداري در سطح  01/0ضریب مثبت 

این هاي انرژي بر تورم مسکن است. دهنده نقش هزینهکه نشان
مسکن با اقتصاد کلان و به ویژه  نتیجه ارتباط تنگاتنگ بخش

تواند از سازد. این تأثیر میبازارهاي جهانی انرژي را برجسته می
هاي ساخت و ساز دو کانال اصلی منتقل شود: اول، افزایش هزینه

هاي حمل و نقل (مصالح وابسته به انرژي) و دوم، افزایش هزینه
هاي ینهعمومی و خصوصی که به طور غیرمستقیم بر تقاضا و هز

هاي گذارد. این یافته با تئوري رابطه هزینهنگهداري مسکن اثر می
انرژي و تورم و مطالعات تجربی متعددي که این رابطه را در 

اند هاي مختلف اقتصادي، از جمله مسکن، تأیید کردهبخش
)، همسو  2024روفاي و همکاران،  ؛2015(بریتفلر و همکاران، 

و  05/0) با ضریب D(EXC)ارز ( تغییرات آنی در نرخاست. 
درصد معنادار، اثر مثبتی بر تورم مسکن دارد که از  5در سطح 

هاي ساخت و ساز قابل توجیه است. کانال واردات و هزینه
افزایش نرخ ارز، هزینه واردات مصالح ساختمانی، تجهیزات و 
حتی کالاهاي مصرفی مرتبط با مسکن را افزایش داده و فشار 

در  کند. این موضوع با تئوري انتقال نرخ ارزاد میتورمی ایج
اقتصادهاي وابسته به واردات، به ویژه در بخش ساخت و ساز، 

نیز بر وجود رابطه  -03/0معنادار  ECMضریب مطابقت دارد. 
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و نرخ  )LIQ( بلندمدت تأکید دارد. با این حال، متغیر نقدینگی
اند. ) در این مدل معنادار نشده)EXC(-1ارز با یک وقفه (

هاي پولی مانند تئوري مقداري پول بیانگر رابطه مستقیم نظریه
ها هستند. عدم معناداري بین حجم پول و سطح عمومی قیمت

LIQ دهنده تأثیر غیرمستقیم آن بر مسکن از ممکن است نشان
ها، یا کند بودن انتقال اثرات نقدینگی به بخش طریق سایر کانال

سکن، یا حتی وجود اثرات غیرخطی باشد. همچنین، عدم م
تواند حاکی از آن باشد که تأثیرات نرخ می EXC)-1(معناداري 

هاي آنی خود را نشان مدت و از طریق شوكارز بیشتر در کوتاه
 دهد.می

 2R  دهنده بهبود توان افزایش یافته که نشان 19/0در این مدل به
توضیحی نسبت به مدل اول است. با این حال، آماره رمزي 

باید که روابط غیرخطی  نشان می دهد) همچنان به ما 05/0(
 بررسی شود.

 
  ARDL)3،2،3،0(تحلیل نتایج مدل خطی 

مدل سوم پیچیدگی بیشتري دارد و شامل متغیرهاي هزینه 
  )BUI(و شاخص ساخت و ساز  )RENT(بها اجاره

 ) )TRA(-1شود. شاخص حمل و نقل با یک وقفه (نیز می
در این مدل معنادار نیست، اما تغییرات آنی در شاخص حمل و 

درصد،  1و معناداري در سطح  12/0) با ضریب D(TRA)نقل (
 ) D(TRA(-1)و همچنین تغییرات حمل و نقل با یک وقفه (

دهنده درصد، نشان 10و معناداري در سطح  07/0با ضریب 
اثرات مثبت و پویاي حمل و نقل بر تورم مسکن در کوتاه مدت 

) نیز نقش مهمی ایفا RENTبها (هاي اجارههستند. هزینه
که معتقد است عوامل  اتاین یافته، با تئوري انتظارکنند؛ می

شوند، سازگار است. ها منتقل میاي به تدریج به قیمتهزینه

و  RENT D(RENT)تغییرات آنی و با یک وقفه در 
D(RENT(-1))(  و  31/0و  23/0به ترتیب با ضرایب

درصد، تأثیر مثبت و قوي بر تورم مسکن  1معناداري در سطح 
بها جزء مهمی از اجاره دارند. این یافته بسیار منطقی است، زیرا

هاي متعددي این موضوع را تبیین تئوريهاي مسکن است. هزینه
کنند؛ از جمله تئوري هزینه جایگزینی که قیمت مسکن را می

بها نیز داند و اجارهتابعی از هزینه ساخت مسکن جدید می
که بیان  هاست، و همچنین تئوري تعادل بازاربازتابی از این هزینه

دهنده تقاضاي بهاي بالا نشانکند در یک بازار رقابتی، اجارهمی
قوي یا عرضه محدود است که هر دو به فشار تورمی در قیمت 

شوند. این یافته با مطالعات کلاسیک مانند آرنوت خرید منجر می
) که 2020) و تحقیقات جدیدتر مانند لو و همکاران (1984(

جاره و قیمت خرید مسکن را نشان ارتباط قوي بین بازده ا
شاخص ساخت و ساز با ضریب اند، کاملاً همسو است. داده
درصد، اثر منفی دارد که ممکن  10و معناداري در سطح  -007/0

این است به افزایش عرضه و کاهش فشار تورمی اشاره کند. 
هاي نتیجه با تئوري عرضه و تقاضا سازگار است. افزایش فعالیت

ز، به معناي افزایش عرضه بالقوه مسکن در آینده ساخت و سا
ها را تواند انتظارات تورمی را تعدیل کرده و قیمتاست که می

پایین بیاورد. این یافته با مطالعاتی که رابطه معکوس بین عرضه 
) همخوانی 2009دهند (گورکو، ها را نشان میمسکن و قیمت

 در سطح و معناداري -02/0با مقدار  ECMضریب دارد. 
درصد، وجود رابطه بلندمدت و تعدیل به سمت آن را تأیید  1 

افزایش یافته که بالاترین توان  24/0این مدل به  2Rکند. می
دهد. با این را نشان می ARDLتوضیحی در بین سه مدل خطی 

) همچنان بر ضرورت بررسی 15/1وجود، نتایج آزمون رمزي (
هاي خطی ممکن است مدل روابط غیرخطی تأکید دارد، چرا که

 ها را به تصویر نکشند. تمام پیچیدگی

 ARDL خطی زمونآنتایج . 5 جدول

 مدل سوم مدل دوم مدل اول 

 ARDL (1,1) ARDL (3,0,0,0,1) ARDL (3,2,3,0) 
𝑪𝑪𝑪𝑪𝑪𝑪_𝑯𝑯(−𝟏𝟏) *0/01- 

(-2/79) 
**0/03- 

(-2/25) 
**0/02- 

(-2/35) 
𝑻𝑻𝑻𝑻𝑻𝑻  *0/02 

(2/83) 
 

𝑻𝑻𝑻𝑻𝑻𝑻(−𝟏𝟏) *0/01 
(3/21) 

 -0/005 
(-0/77) 

𝑳𝑳𝑳𝑳𝑳𝑳  0/003 
(0/38) 

 

𝑶𝑶𝑶𝑶𝑶𝑶  *0/01 
(4/46) 

 

𝑬𝑬𝑬𝑬𝑬𝑬(−𝟏𝟏)  0/002  
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(0/03) 
𝑭𝑭𝑭𝑭𝑭𝑭   **0/01 

(2/02) 
𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹(−𝟏𝟏)   0/01 

(1/15) 
𝑩𝑩𝑩𝑩𝑩𝑩   ***0/007- 

(-1/64) 
𝑪𝑪 *0/009 

(3/38) 
-0/02 

(-0/58) 
0/006 
(0/25) 

𝑫𝑫(𝑪𝑪𝑪𝑪𝑪𝑪_𝑯𝑯(−𝟏𝟏))  ***0/12- 
(-1/96) 

*0/19- 
(-2/95) 

𝑫𝑫(𝑪𝑪𝑪𝑪𝑪𝑪_𝑯𝑯(−𝟐𝟐))  **0/14- 
(-2/35) 

*0/20- 
(-3/25) 

𝑫𝑫(𝑻𝑻𝑻𝑻𝑻𝑻) *0/11 
(2/60) 

 *0/12 
(2/92) 

𝑫𝑫(𝑻𝑻𝑻𝑻𝑻𝑻(−𝟏𝟏))   ***0/07 
(1/73) 

𝑫𝑫(𝑬𝑬𝑬𝑬𝑬𝑬)  **0/05 
(2/50) 

 

𝑫𝑫(𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹)   *0/23 
(2/70) 

𝑫𝑫(𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹(−𝟏𝟏))   *0/31 
(3/55) 

𝑫𝑫(𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹(−𝟐𝟐))   0/13 
(1/42) 

2R 0/09 0/19 0/24 
 F *7/83 *6/61 *6/03آماره 

ECM  ضریب تصحیح)
 خطا)

*0/01- 
(-10/6) 

*0/03- 
(-11/1) 

*0/02- 
(-5/31) 

 F 0/28 0/05 1/15 آزمون رمزي
 باشد.در پرانتز می tدرصد. آماره  10و  5و  1** و *** به ترتیب نشان دهنده معناداري در سطح خطاي  *،

 هاي محققینمنبع: یافته

 ARDLهاي خطی تحلیل نتایج آزمون کرانه مدل
انباشتگی بین براي بررسی وجود یک رابطه بلندمدت یا هم

، از آزمون کرانه ARDLمتغیرهاي مورد مطالعه در هر سه مدل 
) قابل مشاهده است. 6استفاده شده است که نتایج آن در جدول (

محاسبه شده براي هر سه مدل، به ترتیب  Fدر این آزمون، آماره 
براي مدل سوم،  6/4براي مدل دوم، و  2/20براي مدل اول،  37

تر از کران بالایی در تمامی سطوح داري بزرگبه طور معنی
درصد) است. این نتایج قاطع، فرضیه صفر  10و  5، 1معناداري (

انباشتگی را رد کرده و به شدت تأیید مبنی بر عدم وجود هم
، یک رابطه تعادلی ARDLکند که بین متغیرهاي هر سه مدل می

بلندمدت و معنادار وجود دارد. به عبارت دیگر، متغیرهاي تورم 
مسکن، حمل و نقل و سایر متغیرهاي کنترلی (مانند نقدینگی، 

 بها و شاخص ساخت و ساز) قیمت نفت، نرخ ارز، اجاره
شوند و ارتباطی پایدار در بلندمدت به سمت یکدیگر همگرا می

راي تحلیل روابط ب ARDLدارند. این یافته، اعتبار رویکرد 
مدل کند و بلندمدت در این پژوهش را بیش از پیش تقویت می

تواند ابعاد پنهان هاي نامتقارن که میرا براي ورود به فاز تحلیل ها
 سازد.این روابط را آشکار سازد، آماده می

 ARDL خطی آزمون کرانه مدل .6 جدول
 مدل سوم مدل دوم مدل اول 

 F *37/0 *20/2 *4/60آمار 

 I(1) I(0) I(1) I(0) I(1) I(0) سطح معناداري
10% 3/51 3/02 3/09 2/20 3/09 2/20 
5% 4/16 3/62 3/49 2/56 3/49 2/56 
1% 5/58 4/94 4/37 3/29 4/37 3/29 

 درصد.  10و  5و  1*،** و *** به ترتیب نشان دهنده معناداري در سطح خطاي 

 هاي محققینمنبع: یافته
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 NARDLنتایج رگرسیون مدل غیر خطی 

در  BDSمون هاي رمزي و زدر این بخش با توجه به نتایج آ
مرور  NARDLمدل هاي قبل، نتایج رگرسیون مدل غیر خطی 

 شود. و تحلیل می
 

  NARDL)1،1،0(تحلیل نتایج مدل اول 

کند تا اثرات ) تلاش می1،1،0( با ساختار NARDL مدل اول
را بررسی کند.  بر تورم بخش مسکن نامتقارن تورم حمل و نقل

 -01/0برابر با  ضریب خودرگرسیون تورم مسکن با یک وقفه
دهنده یک درصد معنادار شده است. این نشان 5است و در سطح 

کننده یا بازگشتی از تورم گذشته مسکن بر تورم فعلی اثر تعدیل
نتایج نشان  .مشاهده شددرست مثل آنچه در مدل خطی است، 

با یک وقفه،  هاي مثبت در تورم حمل و نقلافزایش می دهد که
درصد به خود  5را با معناداري در سطح  01/0ضریب مثبت 
هاي منفی در تورم حمل اند، در حالی که کاهشاختصاص داده

هستند. و غیرمعنادار  -01/0با یک وقفه، داراي ضریب  و نقل
هاي حمل و هاي گذشته در هزینهدهد که افزایشاین نشان می

هاي گذشته تأثیر نقل بر تورم مسکن تأثیر مثبت دارند، اما کاهش
هاي آنی در تورم حمل مدت، افزایشمعناداري ندارند. در کوتاه

درصد معنادار، تأثیر مثبتی  5و در سطح  11/0نیز با ضریب  و نقل
 و  -01/0با مقدار  ند. ضریب تصحیح خطابر تورم مسکن دار

درصد معنادار است که مجدداً وجود رابطه بلندمدت  1در سطح 
) و 09/0مدل ( 2R .کندو تعدیل به سمت تعادل را تأیید می

تقریباً مشابه مدل خطی اول است، اما تفاوت  )F، )87/5 آماره
است که مدل خطی  TRA کلیدي در تفکیک اثرات مثبت و منفی

نیز حاکی از عدم  )F) ،22/0 آمد. آزمون رمزياز پس آن برنمی
وجود خودهمبستگی مرتبه بالا و در نتیجه تأییدکننده مناسب 

نسبتاً پایین،  2R وجود با مدل، اینبودن مدل از نظر آماري است. 
هاي نامتقارن بین تورم حمل هاي مهمی را در مورد دینامیکبینش

هاي خطی قابل مشاهده دهد که در مدلمیو نقل و مسکن ارائه 
هاي یافته کلیدي مدل، یعنی تأثیر مثبت و معنادار افزایش. نیست

 ها، در مقابل عدم معناداري کاهش گذشته در تورم حمل و نقل
همخوانی دارد. مطالعات متعدد در هزینه  -با تئوري فشار

هالگیت مطالعه گاسدورف و اقتصادهاي در حال توسعه، مانند 
اند که بخش مسکن ، نشان داده)2018) و لی و همکاران (2007(

هاي حمل و نقل حساس است، زیرا حمل به شدت به هزینه
مصالح ساختمانی، نیروي کار و دسترسی به مناطق شهري، 

هاي حمل و نقل قرار دارند. از سوي همگی تحت تأثیر هزینه

ا همان سرعت و هاي حمل و نقل لزوماً بدیگر، کاهش هزینه
تواند شود، که این میشدت به کاهش قیمت مسکن منجر نمی

هاي یا اصطکاك ناشی از عواملی مانند عدم قطعیت انتظارات
 شوند.ها میباشد که مانع از کاهش سریع قیمت بازار

 

  NARDL)3،0،0،0،0،1(تحلیل نتایج مدل دوم 

) پیچیدگی بیشتري 3،0،0،0،0،1با ساختار ( NARDLمدل دوم 
)، قیمت LIQگیرد و اثرات متغیرهاي نقدینگی (را در نظر می

) را به همراه اثرات نامتقارن تورم EXC) و نرخ ارز (OILنفت (
کند. ) بررسی میCPI_H) بر تورم مسکن (TRAحمل و نقل (

ک وقفه، هاي مثبت در تورم حمل و نقل با یدر اینجا نیز، افزایش
درصد نشان  1را با معناداري در سطح  04/0ضریب مثبت 

کند. از تأیید میرا دهند، که اثر افزایشی آن بر تورم مسکن می
هاي منفی در تورم حمل و نقل با ضریب سوي دیگر، کاهش

درصد معنادار، تأثیر مثبتی بر تورم مسکن  10و در سطح  19/0
و  01/0دارند. در میان متغیرهاي کنترلی، قیمت نفت با ضریب 

درصد معنادار، تأثیر مثبتی بر تورم مسکن دارد، زیرا  1در سطح 
هاي حمل و نقل و تولید تواند بر هزینهنوسانات قیمت نفت می

) با ضریب LIQگی (مصالح ساختمانی اثر بگذارد. نقدین
هر دو  -002/0)) با ضریب EXC(-1و نرخ ارز ( -004/0

و  مدت، تغییرات در تورم مسکنغیرمعنادار هستند. در کوتاه
تغییرات نرخ ارز نیز اثرات معناداري دارند. ضریب تصحیح خطا 

دهنده درصد معنادار است، که نشان 1و در سطح  -03/0با مقدار 
 اي بازگشت به تعادل بلندمدت است.درصدي بر 3سرعت تنظیم 

R2  درصد از تغییرات در  20دهد است که نشان می 20/0مدل
برابر  Fشود. آماره تورم مسکن توسط این مدل توضیح داده می

، Fدرصد معنادار است و آزمون رمزي  1و در سطح  16/6با 
) نیز تأییدکننده عدم وجود خودهمبستگی مرتبه بالا و 26/0(

این مدل در مورد تورم  یافته مورد توجه بودن مدل است.مناسب 
دهد که هم افزایش و هم کاهش آن ، نشان میحمل و نقل

توانند اثرات معناداري بر تورم مسکن داشته باشند، اما با می
تواند با تئوري انتقال هاي متفاوت. این یافته میگیريجهت

هاي زارها به شوكها توضیح داده شود؛ جایی که بانامتقارن شوك
دهند، اما تري نشان میها) واکنش قويمثبت (افزایش هزینه

تواند با تأخیر یا به شکل ها نیز میگاهی اوقات کاهش هزینه
ها اثر دهندگان) بر قیمتدیگري (مثلاً افزایش سودآوري توسعه

بگذارد. تأثیر مثبت و معنادار قیمت نفت بر تورم مسکن، کاملاً 
تحقیق در اقتصادهاي وابسته به انرژي همخوانی دارد. با ادبیات 
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بریتفلر و  ) و2020رحمان و همکاران (مطالعات متعددي، مانند 
اند که قیمت نفت از طریق افزایش نشان داده) 2015همکاران (

هاي تولید مصالح ساختمانی (مانند سیمان و آسفالت)، هزینه
ات تورمی، بر قیمت هاي حمل و نقل و افزایش کلی انتظارهزینه

گذارد. این یافته، ارتباط تنگاتنگ بخش مسکن با مسکن تأثیر می
سازد. از سوي دیگر، عدم اقتصاد جهانی انرژي را برجسته می

)) ممکن است EXC(-1) و نرخ ارز (LIQمعناداري نقدینگی (
هاي انتقال این متغیرها به بخش مسکن به این معنی باشد که کانال

دتر یا از طریق متغیرهاي دیگري که در مدل لحاظ تر، کنضعیف
، تأثیر نرخ ارز ممکن است بیشتر از لذاکنند. اند، عمل مینشده

هاي واردات مصالح باشد که در مدل با متغیرهاي طریق هزینه
 دیگر پوشش داده شده است. 

 
  NARDL )3،1،0،1،2،0( تحلیل نتایج مدل سوم

ترین مدل ) جامع3،1،0،1،2،0با ساختار ( NARDLمدل سوم 
، شاخص بهاغیرهاي قبلی، متغیرهاي اجارهاست و علاوه بر مت

کند. ساخت و ساز و نرخ سود بانکی را نیز به معادله اضافه می
هاي مثبت در تورم حمل و نقل با ضریب در این مدل، افزایش

ریب دل، ضغیرمعنادار هستند، اما نکته قابل توجه در این م 01/0
هاي منفی در تورم ) براي کاهش40/0بسیار قوي و معنادار (
دهد که در درصد است. این نشان می 1حمل و نقل در سطح 

ها در تورم حمل و نقل تأثیر بسیار بزرگتر و این مدل، کاهش
ها دارند. این یافته معنادارتري بر تورم مسکن نسبت به افزایش

بیشتر بازار مسکن به کاهش دهنده حساسیت تواند نشانمی
غیرهاي کنترلی، نرخ سود در میان مت هاي حمل و نقل باشد.هزینه

ی درصد معنادار، تأثیر مثبت 1و در سطح  02/0بانکی با ضریب 
هاي تواند به دلیل افزایش هزینهبر تورم مسکن دارد، که می

گیري و به تبع آن، افزایش قیمت تمام شده مسکن باشد. وام
ر درصد معنادار، اث 1و در سطح  03/0بها نیز با ضریب اجاره

گذارد که کاملاً منطقی است، زیرا مثبتی بر تورم مسکن می
بها و قیمت مسکن ارتباط نزدیکی با هم دارند. شاخص اجاره

 رمعنادار است. و غی -002/0) با ضریب BUIساخت و ساز (
یرات در و همچنین تغی مسکنمدت، تغییرات در تورم در کوتاه

ضریب تصحیح  بها اثرات معناداري بر تورم مسکن دارند.اجاره
درصد  1در سطح  و -06/0در این مدل با مقدار  ECMخطا 

دهد که به معناي ترین میزان تنظیم را نشان میمعنادار، قوي
 سرعت بالاي بازگشت به تعادل بلندمدت است.

 R2  است که حاکی از قدرت تبیین بالاي مدل است  27/0مدل
درصد از تغییرات در تورم مسکن توسط  27دهد که و نشان می

و در سطح  73/6برابر با  Fشود. آماره این مدل توضیح داده می
کند. آزمون درصد معنادار است که کلیت مدل را تأیید می 1

مرتبه  دهنده عدم وجود خودهمبستگی) نیز نشانF، )65/0رمزي 
 بالا است و مدل از نظر تشخیصی مناسب است.

نکته قابل توجه در این مدل، تأثیر بسیار قوي و معنادار 
دهنده تواند نشانهاي تورم حمل و نقل است که میکاهش

ها و انتظارات مثبت ناشی حساسیت بازار مسکن به کاهش هزینه
شود و نیازمند میاز آن باشد؛ این یافته کمتر در ادبیات رایج دیده 

دهنده این باشد که بازار مسکن تر است، شاید نشانتفسیر دقیق
ها ها در مقیاس بزرگتر و سریعتر از افزایش هزینهبه کاهش هزینه

دهد. تأثیر مثبت و معنادار نرخ بهره بر تورم واکنش نشان می
ی ) منطبق با تئوري هزینه سرمایه و تأثیر انقباض02/0مسکن (
 ولی است؛ افزایش هزینه تامین مالی، قیمت تمام شدهسیاست پ

هاي ساختمانی را بالا برده و تقاضا را نیز از طریق کاهش پروژه
دهد. تحقیقاتی گیرندگان، تحت تأثیر قرار میقدرت خرید وام

 اند که نرخ نشان داده )2020) و اوزن (2012ماتورو (مانند 
گذاري در بخش هبهره اثر قابل توجهی بر تصمیمات سرمای

) 03/0بها با تورم مسکن (مسکن دارد. ارتباط مثبت قوي اجاره
هاي یک یافته کلاسیک در اقتصاد مسکن است و توسط تئوري

اي قابل توضیح است؛ در بازاره و هزینه جایگزینی تعادل بازار
کارآمد، بازده اجاره و قیمت خرید مسکن تمایل به همگرایی 

رمعنادار شاخص ساخت و ساز ممکن دارند. ضریب منفی و غی
دهنده این باشد که در دوره مورد مطالعه، عرضه جدید است نشان

 ها غلبه کند، مسکن نتوانسته به تنهایی بر فشار تورمی قیمت
نه یا اینکه اثرات آن از طریق سایر متغیرها (مانند کاهش هزی

 ساخت) پوشش داده شده است. 
کنند که رابطه بین تأیید می NARDLبه طور کلی، هر سه مدل 

ها و تورم حمل و نقل و تورم مسکن نامتقارن است و افزایش
ها در تورم حمل و نقل، اثرات متفاوتی بر تورم مسکن کاهش

دهد که تنها نگاه دارند. این یافته بسیار مهم است، زیرا نشان می
به میانگین اثرات کافی نیست و باید به جزئیات نوسانات توجه 

دهنده وجود یک رابطه در هر سه مدل نشان ECMرد. ضریب ک
بلندمدت و سرعت تعدیل به سمت آن تعادل است، که نتایج 

کند. مدل سوم، با در نظر گرفتن آزمون کرانه را تکمیل می
بالاتر، قدرت تبیین بهتري دارد و  R2متغیرهاي بیشتر و ارائه 

ل مؤثر بر تورم تري را در مورد عوامهاي عمیقتواند بینشمی
 مسکن ارائه دهد.
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 NARDL مدل غیرخطی نتایج آزمون .7 جدول

 مدل سوم مدل دوم مدل اول 

 NARDL (1,1,0) NARDL (3,0,0,0,0,1) NARDL (3,1,0,1,2,0) 

𝑪𝑪𝑪𝑪𝑪𝑪_𝑯𝑯(−𝟏𝟏) **0/01- 
(-2/36) 

*0/03- 
(-2/35) 

*0/06- 
(-4/45) 

𝑻𝑻𝑻𝑻𝑻𝑻_𝑷𝑷𝑷𝑷𝑷𝑷(−𝟏𝟏) **0/01 
(1/95) 

*0/04 
(3/09) 

0/01 
(1/55) 

𝑻𝑻𝑻𝑻𝑻𝑻_𝑵𝑵𝑵𝑵𝑵𝑵(−𝟏𝟏) -0/01 
(-0/16) 

***0/19 
(1/77) 

 

𝑻𝑻𝑻𝑻𝑻𝑻_𝑵𝑵𝑵𝑵𝑵𝑵   *0/40 
(3/27) 

𝑳𝑳𝑳𝑳𝑳𝑳  -0/004 
(-0/04) 

 

𝑶𝑶𝑶𝑶𝑶𝑶  *0/01 
(4/72) 

 

𝑬𝑬𝑬𝑬𝑬𝑬(−𝟏𝟏)  -0/002 
(-0/39) 

 

𝑭𝑭𝑭𝑭𝑭𝑭(−𝟏𝟏)   *0/02 
(3/76) 

𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹(−𝟏𝟏)   *0/03 
(2/84) 

𝑩𝑩𝑩𝑩𝑩𝑩   -0/002 
(-0/56) 

𝑪𝑪 *0/02 
(3/09) 

0/01 
(0/57) 

**0/05- 
(-1/99) 

𝑫𝑫(𝑪𝑪𝑪𝑪𝑪𝑪_𝑯𝑯(−𝟏𝟏))  **0/13- 
(-2/09) 

*0/16- 
(-2/73) 

𝑫𝑫(𝑪𝑪𝑪𝑪𝑪𝑪_𝑯𝑯(−𝟐𝟐))  **0/15- 
(-2/47) 

*0/19- 
(-3/22) 

𝑫𝑫(𝑻𝑻𝑻𝑻𝑻𝑻_𝑷𝑷𝑷𝑷𝑷𝑷) **0/11 
(2/51) 

 *0/10 
(2/37) 

𝑫𝑫(𝑬𝑬𝑬𝑬𝑬𝑬)  **0/04 
(2/33) 

 

𝑫𝑫(𝑭𝑭𝑭𝑭𝑭𝑭)   -0/001 
(-0/12) 

𝑫𝑫(𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹)   **0/20 
(2/32) 

𝑫𝑫(𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹(−𝟏𝟏))   *0/25 
(2/94) 

2R 0/09 0/20 0/27 
 F *5/87 *6/16 *6/73آماره 

ECM (ضریب تصحیح خطا) *0/01- 
(-10/4) 

*0/03- 
(-11/2) 

*0/06- 
(-6/64) 

 F 0/22 0/26 0/65 آزمون رمزي

 باشد.در پرانتز می tدرصد. آماره  10و  5و  1*،** و *** به ترتیب نشان دهنده معناداري در سطح خطاي 

 هاي محققینمنبع: یافته

 هاسایر آزمون
ی بررسی شده عدر ادامه آزمون کرانه براي بررسی رابطه همجم

کرانه براي هر سه مدل (اول، دوم و سوم) انجام آزمون است. 
براي  7/17براي مدل اول،  9/26براي هر کدام ( F شده و آماره
درصد  1براي مدل سوم) در سطح معناداري  13/6مدل دوم، و 

(با علامت ستاره) قرار گرفته است. این بدان معناست که شواهد 
رهاي مورد ي بلندمدت بین متغیقوي و معناداري براي رابطه

 یک، چه آن متغیرها در سطح وجود داردبررسی در هر سه مدل 

(I(1))   صفرو چه در سطح (I(0))  .هايآماره همچنینباشند 
F  مشاهده شده، به طور قابل توجهی از مقادیر بحرانی در سطوح

) بزرگتر هستند. این قاطعیت %1و  %5، %10مختلف معناداري (
یا رابطه بلندمدت پایدار  انباشتگیهم نتایج، اطمینان به وجود یک

 هايدهد که مدلدهد و نشان میدر هر سه مدل افزایش می
NARDL  اند این روابط مورد استفاده، به خوبی توانسته

 .اقتصادي را به تصویر بکشند
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 NARDL غیرخطی آزمون کرانه مدل .8 جدول

 مدل سوم مدل دوم مدل اول 

 F *9/26 *17/7 *6/13آمار 
 I(1) I(0) I(1) I(0) I(1) I(0) سطح معناداري

10% 3/35 2/63 3/00 2/08 3/00 2/08 
5% 3/87 3/10 3/38 2/39 3/38 2/39 
1% 5/00 4/13 4/15 3/06 4/15 3/06 

 درصد.  10و  5و  1*،** و *** به ترتیب نشان دهنده معناداري در سطح خطاي 

 هاي محققینیافتهمنبع: 

در ادامه آزمون والد براي بررسی عدم تقارن در مدل استفاده شده 
بر اساس نتایج آزمون والد عدم تقارن بلندمدت که در است. 

کنید، هر سه مدل (مدل اول، دوم و سوم) ) مشاهده می9جدول (
 دهند. هایی از عدم تقارن بلندمدت بین متغیرها ارائه مینشانه

برابر  t ) و آماره02/0(احتمال  36/5برابر با  F در مدل اول، آماره
درصد  5دو در سطح معناداري  ) که هر02/0(احتمال  31/2با 

هاي ها و کاهشدهند که اثر افزایشنشان می و قرار دارند
متغیرهاي توضیحی بر متغیر وابسته در بلندمدت، با یکدیگر 

هاي مثبت و منفی تفاوت معناداري دارند. به عبارت دیگر، شوك

 لزوماً اثرات یکسانی در بلندمدت ندارند. همین الگو، اگرچه 
با  15/3برابر  F آماره، هاي کمی متفاوت، در مدل دومبا شدت
 07/0با احتمال  77/1برابر  t و آماره %10در سطح  07/0احتمال 

 02/0با احتمال  94/4برابر  F آماره، و مدل سوم  %10در سطح 
نیز تکرار شده است. این  02/0با احتمال  -22/2برابر  t و آماره

 هاي غیرخطی ماننداستفاده از مدلها در مجموع، بر اهمیت یافته

NARDL  کنند، زیرا روابط اقتصادي در دنیاي واقعی تاکید می
هاي خطی قادر به درك این اغلب نامتقارن هستند و مدل

.ها نیستندظرافت
 

 آزمون والد عدم تقارن بلندمدت . 9 جدول

 مدل سوم مدل دوم مدل اول 

 F **5/36آمار 
(0/02) 

***3/15 
(0/07) 

**4/94 
(0/02) 

 t **2/31آماره 
(0/02) 

***1/77 
(0/07) 

**2/22- 
(0/02) 

 5/36 آماره کاي مربع
(0/02) 

***3/15 
(0/07) 

**4/94 
(0/02) 

 درصد احتمال در پرانتز است. 10و  5و  1*،** و *** به ترتیب نشان دهنده معناداري در سطح خطاي 
 هاي محققینمنبع: یافته

ها حاکی از مشاهده می شود. نتایج این آزمون 4براي بررسی ثبات ضرایب در الگوي غیرخطی در نمودار  CUSUM Q و CUSUMهاي آزمون
 باشد.اعتماد به آنها می و پایداري و ثبات ضرایب الگو

 



1405 تابستان، 87 ، شمارهبیست و سوم، دوره دوم فصلنامه علمی پژوهشنامه حمل و نقل، سال  

 

316 

 

  

 
 هاي مجموع مجذور تجمعی در الگوي غیرخطیآزمون .4 نمودار

 

 تحلیل حساسیت
این بخش جهت اطمینان از نتایج و تحلیل عمیق تر، به تحلیل در 

حساسیت نتایج مدل ها با استفاده از نتایج رگرسیون چندکی 
 ، از نتایج رگرسیون چندکی در مدل اول پرداخته می شود.

 که متغیر وابسته آن شاخص قیمت مسکن بخش شهري است، 
در ) قیمت حمل و نقل شهري( TRAرسد متغیر به نظر می

) به طور معناداري بر شاخص %90تا  %10ها (از تمامی کوانتیل
به تدریج با افزایش  TRAگذارد. ضرایب قیمت مسکن تأثیر می

در  34/1تا  %10در کوانتیل 99/0یابند (از کوانتیل افزایش می
قیمت دهد که تأثیر ). این روند افزایشی نشان می%90کوانتیل 

ن در سطوح بالاتر شاخص بر قیمت مسکحمل و نقل شهري 
تواند حاکی از آن باشد که تر است. این یافته میقیمت، قوي

تر مسکن، در بازارهاي داغقیمت حمل و نقل شهري افزایش 
قیمت حمل در مدل دوم، متغیر  ها دارد.اي بر قیمتتأثیر فزاینده

 ها اثر مثبت و معناداري همچنان در تمامی کوانتیلو نقل شهري 
ص قیمت مسکن دارد، اما ضرایب آن نسبتاً ثابت باقی بر شاخ

تر، ورود ي مهم). اما نکته55/0تا  51/0مانند (حدود می
 (قیمت نفت) است. OIL(نقدینگی) و  LIQمتغیرهاي 

 LIQ ها حضور با ضرایب مثبت و معنادار در تمامی کوانتیل
دهد نقدینگی همواره محرك قیمت مسکن دارد، که نشان می

نیز شروع به نشان دادن اثر مثبت و معنادار در قیمت نفت است. 
کند، که بیانگر ارتباط بین به بعد) می %50هاي بالاتر (از کوانتیل

قیمت نفت و مسکن در شرایط خاص بازار است. در مقابل، 
EXC  (نرخ ارز) اثر منفی و معناداري بر قیمت مسکن دارد و

شود، که منطقی کمی تشدید میهاي بالاتر این اثر در کوانتیل
است زیرا افزایش نرخ ارز ممکن است هزینه ساخت و ساز را 

مدل سوم، که شامل متغیرهاي  بالا برده و بر تقاضا تأثیر بگذارد.
FDB ،RENT و ،BUI  است، الگوهاي حساسیت متفاوتی را

هاي در کوانتیلقیمت حمل و نقل شهري دهد. متغیر نشان می
هاي ) تأثیر معناداري ندارد، اما در کوانتیل%25و  %10تر (پایین

کند، ) اثر منفی و معناداري پیدا می%75و  %50میانی و بالایی (
دهنده پیچیدگی و غیرخطی بودن رابطه آن که ممکن است نشان

 با قیمت مسکن در سطوح مختلف بازار باشد.
 FDB ) سرمایه گذاري بخش خصوصی در بخش ساختمان

 (اجاره بها) هر دو اثر مثبت و معناداري  RENT) و شهري
ها دارند، که نشان بر شاخص قیمت مسکن در اکثر کوانتیل

دهد این عوامل به طور کلی به افزایش قیمت مسکن دامن می
زنند. شاخص ساخت و ساز اثر منفی و معناداري بر قیمت می

مسکن دارد، که منطقی است زیرا افزایش عرضه مسکن معمولاً 
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کند. جالب است که اثر منفی ها وارد میار نزولی بر قیمتفش
BUI در مجموع،  شود.تر میهاي بالاتر کمی ضعیفدر کوانتیل

دهد که چگونه تأثیر متغیرهاي این تحلیل حساسیت نشان می
تواند بسته به سطح مختلف بر شاخص قیمت مسکن می

در نظر (کوانتیل) شاخص قیمت، تغییر کند. این موضوع اهمیت 
هاي اقتصادي را بیش از گرفتن غیرخطی بودن روابط در تحلیل

 کند.پیش برجسته می

 

 . متغیر وابسته شاخص قیمت مسکن بخش شهري. نتایج رگرسیون چندکی10جدول 

 q=0/1 q=0/25 q=0/5 q=0/75 q=0/90 

      مدل اول

𝑻𝑻𝑻𝑻𝑻𝑻  *0/99 
(261/1) 

*1/00 
(198/1) 

*1/19 
(98/2) 

*1/22 
(113/2) 

*1/34 
(70/0) 

      مدل دوم

𝑻𝑻𝑻𝑻𝑻𝑻 *0/51 
(38/9) 

*0/51 
(30/0) 

*0/55 
(28/9) 

*0/57 
(18/6) 

*0/55 
(28/0) 

𝑳𝑳𝑳𝑳𝑳𝑳 *0/49 
(50/9) 

*0/49 
(40/4) 

*0/48 
(29/0) 

*0/49 
(16/4) 

*0/37 
(4/81) 

𝑶𝑶𝑶𝑶𝑶𝑶 0/008 
(0/44) 

0/007 
(0/44) 

*0/04 
(2/81) 

*0/09 
(4/48) 

*0/06 
(2/46) 

𝑬𝑬𝑬𝑬𝑬𝑬 *0/24- 
(-21/3) 

*0/24- 
(-26/7) 

*0/25- 
(-25/8) 

*0/27- 
(-16/3) 

**0/16- 
(-2/14) 

      مدل سوم

𝑻𝑻𝑻𝑻𝑻𝑻 0/04 
(0/78) 

0/05 
(1/07) 

***0/13- 
(-1/84) 

*0/22- 
(-3/47) 

-0/09 
(-0/70) 

𝑭𝑭𝑭𝑭𝑭𝑭 *0/25 
(4/33) 

*0/22 
(4/56) 

***0/06 
(1/64) 

*0/09 
(3/71) 

*0/07 
(2/90) 

𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹𝑹 *0/55 
(4/82) 

*0/58 
(5/82) 

*1/12 
(10/6) 

*1/21 
(14/4) 

*1/06 
(6/35) 

𝑩𝑩𝑩𝑩𝑩𝑩 *0/17- 
(-4/18) 

*0/14- 
(-4/21) 

*0/07- 
(-2/53) 

*0/09- 
(-5/59) 

***0/06- 
(-1/69) 

 در پرانتز است. tدرصد. آماره  10و  5و  1*،** و *** به ترتیب نشان دهنده معناداري در سطح خطاي 

 هاي محققینمنبع: یافته

که گویاي وجود ضرایب نامتقارن در مدل  قابل مشاهده است رگرسیون چندکی براي مدل دوم و سوم هايمحنی، )5در ادامه در نمودار (

 است.
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 نمودار رگرسیون چندکی براي مدل دوم و سوم. 5نمودار

 گیرينتیجه -5
این پژوهش با هدف بررسی اثرات نامتقارن و غیرخطی شاخص 
قیمت حمل و نقل بر تورم بخش مسکن خانوار شهري در اقتصاد 

و رگرسیون چندکی، نتایج  غیرخطیایران، با استفاده از الگوي 
هاي آزمون کرانه به طور قابل توجهی را آشکار ساخت. یافته

انباشته بین شاخص اي بلندمدت و همقوي نشان داد که رابطه
 قیمت حمل و نقل و تورم بخش مسکن وجود دارد. 

علاوه بر این، آزمون والد عدم تقارن بلندمدت تأیید کرد که 
 فی شاخص قیمت حمل و نقل هاي مثبت و مناثرات شوك

بر تورم مسکن در بلندمدت یکسان نیست و عدم تقارن قابل 
شود. این نتایج، ضرورت استفاده از اي مشاهده میملاحظه

هاي پیچیده بین این دو هاي غیرخطی براي درك پویاییمدل
تحلیل حساسیت با استفاده از رگرسیون  .ساختمتغیر را برجسته 

به درك از این رابطه بخشید. نتایج نشان  چندکی، عمق بیشتري
داد که تأثیر شاخص قیمت حمل و نقل و سایر متغیرهاي 
 اقتصادي مؤثر بر مسکن، در سطوح مختلف تورم مسکن 

ها ها) متفاوت است. این یافتهترین تا بالاترین کوانتیل(از پایین
ها باید با در نظر گرفتن گذاريحاکی از آن است که سیاست

یت کنونی بازار مسکن و میزان تورم آن، اتخاذ شوند، زیرا وضع
اثرگذاري یک سیاست واحد ممکن است در شرایط مختلف 

کند که بازار، متفاوت باشد. در مجموع، این تحقیق تأیید می
روابط اقتصادي در بخش مسکن ایران، به ویژه تحت تأثیر عوامل 

نامتقارن و غیرخطی کلان اقتصادي مانند حمل و نقل، داراي ابعاد 
  هاي سیاستی باید مد نظر قرار گیرد.گیرياست که در تصمیم

گذاران اقتصادي و هاي این پژوهش، سیاستبا توجه به یافته
توانند اقدامات زیر را مد نظر قرار دهند: مدیران بخش مسکن می

اولاً، با توجه به تأیید رابطه بلندمدت و نامتقارن، لازم است در 
هاي انرژي و ي حاملگذارهاي مربوط به قیمتگذاريسیاست

نرخ کرایه حمل و نقل، به اثرات بالقوه و بلندمدت آن بر هزینه 
هاي کنترلی تورم در اي شود. ثانیاً، سیاستمسکن توجه ویژه

پذیر بوده و بتوانند با درجات مختلف بخش مسکن باید انعطاف
هاي ، سیاستلذاهاي مختلف) سازگار شوند؛ تورم (کوانتیل

شوند، تشویقی یا کنترلی که براي بازارهاي با تورم بالا طراحی می
ممکن است در بازارهاي با تورم پایین کارایی متفاوتی داشته 
باشند. ثالثاً، در نظر گرفتن عوامل تأثیرگذار بر تورم مسکن، فراتر 
 از شاخص قیمت حمل و نقل، از جمله نقدینگی، نرخ ارز، 

 هاي سیاستی جامع ساخت و ساز، در تدوین بستهو شرایط 
شود براي تحقیقات آینده، پیشنهاد می و یکپارچه ضروري است.

که دامنه متغیرهاي توضیحی گسترش یابد و عوامل دیگري مانند 
هاي پولی و مالی، انتظارات تورمی، و تحولات جمعیتی سیاست

 ل مؤثر تري از عوامنیز در مدل لحاظ شوند تا تصویر کامل
بر تورم مسکن ارائه گردد. همچنین، بررسی این روابط در 

 تر هاي جزئیتر و با استفاده از دادههاي زمانی طولانیدوره
تواند به درك بهتر هاي استانی یا شهري) می(مانند داده

همچنین بررسی این  اي و محلی کمک کند.هاي منطقهتفاوت
  تواند مفیر باشد.مطالعه براي کشورهاي جهان می
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هاي کلان هاي این پژوهش، اتکا به دادهیکی از محدودیت
هاي عمومی است که ممکن است نتواند تمام اقتصادي و شاخص

هاي خرد بازارهاي مسکن را پوشش دهد. همچنین، پیچیدگی

بینی دقیق تحولات آتی با توجه به ماهیت پویا و غیرخطی پیش
برانگیز خواهد بود و نیازمند شروابط اقتصادي، همواره چال

 .ها استها و تحلیلروزرسانی مداوم مدلبه

 
 مراجع -6
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ARDL  غیرخطی از پویایی شاخص قیمت بخش
 .65-82 ،76، دوره سوم، شماره هجاد ونقل.حمل

). 1396کریمی کندوله، مریم ( و فلاحی، فیروز، پناهی، حسین-
ي بازار سهام، ارز و سکه در اقتصاد بستگی بین بازدهبررسی هم

فصلنامه تحقیقات  هوانگ.-ایران؛ کاربردي از تبدیل هیلبرت
 .934-905 ،)4(52 ،اقتصادي
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ABSTRACT 
Given the significant share of housing and transportation costs in the household consumption 
basket, along with the expansion of public transportation as a key urban development policy, 
examining the relationship between their price indices is critically important. This study 
investigates the asymmetric and nonlinear effects of the transportation price index on urban 
housing sector inflation in Iran using the Nonlinear Autoregressive Distributed Lag (NARDL) 
model and quantile regression. The primary objective is to determine how positive and negative 
shocks to transportation prices asymmetrically affect housing inflation and to analyze these 
effects across different levels of the housing inflation distribution. The results from 
cointegration and NARDL tests on monthly data from 2004 to 2023 confirm a long-run 
asymmetric relationship. This indicates that the effect of positive transportation price shocks 
on housing inflation differs from that of negative shocks. Quantile regression sensitivity 
analysis reinforced these findings, showing that the impact of the transportation price index 
varies significantly across different quantiles of housing inflation. Additionally, the nonlinear 
model confirms a positive relationship between oil prices, the rental index, and housing prices 
in both the short and long run. These findings provide a foundation for designing more effective 
policies to control housing inflation and stabilize the market. 
 
Keywords: Transportation Prices, Housing Inflation, Asymmetric Effects, Nonlinearity,  
Urban Household 
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